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Informe de auditoria de cuentas anuales
consolidadas emitido por un auditor independiente

Alos accionistas de Atom Hoteles SOCIMI, S.A.:

Hemos auditado las cuentas anuales consolidadas de Atom Hoteles SOCIMI, S.A., S.A. (la Sociedad
dominante) y sus sociedades dependientes, (el Grupo), que comprenden el balance a 31 de diciembre
de 2018, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de
flujos de efectivo y la memoria, todos ellos consolidados, correspondientes al periodo comprendido
entre el 5 de enero de 2018 y 31 de diciembre de 2018.

En nuestra opinidn, las cuentas anuales consolidadas adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera del Grupo a 31 de diciembre de
2018, asi como de sus resultados y flujos de efectivo, todos ellos consolidados, correspondientes al
periodo comprendido entre el 5 de enero de 2018 y 31 de diciembre de 2018, de conformidad con el
marco normativo de informacién financiera que resulta de aplicacion (que se identifica en la nota 2 de
la memoria consolidada) y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos en el
mismo.

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de 1a actividad de
auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se
describen més adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de
las cuentas anuales consolidadas de nuestro informe.

Somos independientes del Grupo de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los de
independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales consolidadas en Espaiia,
segiin lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este sentido,
no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones o
circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado a
la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinién.

Aspectos

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segtin nuestro juicio profesional, han
sido considerados como los riesgos de incorreccién material més significativos en nuestra auditorfa de
las cuentas anuales consolidadas del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto de
nuestra auditoria de las cuentas anuales consolidadas en su conjunto, y en la formacién de nuestra
opini6n sobre éstas, y no expresamos una opini6n por separado sobre esos riesgos.
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Atom Hoteles SOCIMI, S.A. y sociedades dependientes

Aspectos mis relevantes de la auditorid
Valoracién posterior al reconocimiento inicial
de las inversiones inmobiliarias

Al 31 de diciembre de 2018, las inversiones
inmobiliarias ascienden a 443.041.390 euros y
representan el 92% del total del activo
consolidado.

El Grupo valora sus inversiones inmobiliarias a
su coste de adquisicién menos su
correspondiente amortizacién y las pérdidas por
deterioro que en su caso hayan experimentado,
tal y como se detalla en la Nota 3.3. dela
memoria consolidada adjunta.

A este fin, el Grupo compara al final del
ejercicio, el valor neto contable de los distintos
elementos de las inversiones inmobiliarias con
el valor de mercado de las mismas obtenido a
través de valoraciones de expertos
independientes.

Las inversiones inmobiliarias han sido
explicadas de forma detallada en las Notas 3.3 v
5 de la memoria consolidada adjunta.

Dada la significatividad de las inversiones, asf
como el grado de incertidumbre asociado a las
hipétesis usadas para el clculo de dicho valor
de mercado y el grado de estimacién existente
en la metodologia de valoracién aplicada, la
valoraci6én de las inversiones inmobiliarias se
considera como un aspecto més relevante de la
auditoria.

Modo en el qiie se han tratado en b auditoria

Hemos comprobado que la vida 1til considerada
para cada activo es acorde con la naturaleza y
caracteristicas del mismo y hemos realizado
pruebas sobre el calculo aritmético del gasto por
amortizacién del periodo.

Respecto a potenciales pérdidas por deterioro
hemos obtenido las valoraciones de las inversiones
inmobiliarias realizadas por los expertos
independientes de la direccién a 31 de diciembre de
2018 sobre las que hemos realizado los siguientes
procedimientos:

- Comprobacién de la competencia, capacidad
¢ independencia del experto mediante la
obtenci6n de una confirmacién por escrito de
su parte y la constatacién de su reconocido
prestigio en el mercado.

Pruebas selectivas para contrastar la
exactitud de los datos més relevantes
suministrados por la direccién a los
valoradores y utilizados por ellos en las
mismas.

- Comprobacion de que las valoraciones se han
realizado conforme a la metodologia descrita
en la Nota 5.

- Comparacion del valor contable de las
inversiones inmobiliarias con el valor
incluido en la tasacién.

Por dltimo, hemos comprobado que los desgloses
incluidos en las Notas 3.3 y 5 de la memoria
consolidada adjunta resultan adecuados a los
requeridos por la normativa contable aplicable.

Como consecuencia de los procedimientos
realizados, no hemos identificado incidencias.

La otra informacién comprende exclusivamente el informe de gestién consolidado correspondiente al
periodo comprendido entre el 5 de enero de 2018 ¥ 31 de diciembre de 2018, cuya formulacién es
responsabilidad de los administradores de la Sociedad dominante y no forma parte integrante de las
cuentas anuales consolidadas.
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Atom Hoteles SOCIMI, S.A. y sociedades dependientes

Nuestra opinién de auditoria sobre las cuentas anuales consolidadas no cubre el informe de gestion
consolidado. Nuestra responsabilidad sobre el informe de gestion consolidado, de conformidad con lo
exigido por la normativa reguladora de la actividad de anditoria de cuentas, consiste en evaluar e
informar sobre la concordancia del informe de gestién consolidado con las cuentas anuales
consolidadas, a partir del conocimiento del Grupo obtenido en la realizacién de Ia auditoria de las
citadas cuentas y sin incluir informacién distinta de la obtenida como evidencia durante la misma.
Asimismo, nuestra responsabilidad consiste en evaluar e informar de si el contenido y presentacion del
informe de gestién consolidado son conformes a la normativa que resulta de aplicacién. Si,
basindonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que existen incorrecciones materiales,
estamos obligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segfin lo descrito en el pérrafo anterior, la informacién que
contiene el informe de gestién consolidado concuerda con la de las cuentas anuales consolidadas
correspondientes al periodo comprendido entre el 5 de enero de 2018 ¥y 31 de diciembre de 2018 y su
contenido y presentacién son conformes a la normativa que resulta de aplicacion.

en con
las cuentas anuales consolidadas

Los administradores de la Sociedad dominante son responsables de formular las cuentas anuales
consolidadas adjuntas, de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera
y de los resultados consolidados del Grupo, de conformidad con €l marco normativo de informacion
financiera aplicable al Grupo en Espafia, y del control interno que consideren necesario para permitir
la preparacién de cuentas anuales consolidadas libres de incorreccién material, debida a fraude o
error.

En la preparacién de las cuentas anuales consolidadas, los administradores de la Sociedad dominante
son responsables de la valoracién de la capacidad del Grupo para continuar como empresa en
funcionamiento, revelando, segtin corresponda, las cuestiones relacionadas con empresa en
funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento excepto si los citados
administradores tienen intencién de liquidar el Grupo o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra
alternativa realista.

en anuales
consolidadas

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales consolidadas en su
conjunto estén libres de incorreccién material, debida a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opini6n.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia
siempre detecte una incorreccién material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude
0 error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los usuarios toman basandose en las
cuentas anuales consolidadas.
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Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria
de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

o Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material en las cuentas anuales
consolidadas, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditorfa suficiente y adecuada para
proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una incorreccién material
debida a fraude es m4s elevado que en el caso de una incorreccién material debida a error, ya
que el fraude puede implicar colusién, falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erréneas, o la elusién del control interno.

. Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno del Grupo.

. Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecnadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por los administradores de la
Sociedad dominante,

o Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por los administradores de la Sociedad
dominante, del principio contable de empresa en funcionamiento y basindonos en la evidencia
de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe ¢ no una incertidumbre material relacionada
con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad del
Grupo para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una
incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditorfa
sobre la correspondiente informacién revelada en las cuentas anuales consolidadas o, si dichas
revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinién modificada. Nuestras conclusiones
se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta Ia fecha de nuestro informe de auditoria.
Sin embargo, los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que el Grupo deje de ser
una empresa en funcionamiento.

° Evaluamos la presentacién global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales
consolidadas, incluida la informacién revelada, y si las cuentas anuales consolidadas
representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran expresar la imagen
fiel.

. Obtenemos evidencia suficiente y adecuada en relacién con la informacién financiera de las
entidades o actividades empresariales dentro del Grupo para expresar una opini6n sobre las
cuentas anuales consolidadas. Somos responsables de la direccidn, supervisién y realizacién de
la auditoria del Grupo. Somos los tinicos responsables de nuestra opinién de auditorfa.

Nos comunicamos con los administradores de la Sociedad dominante en relacion con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificados y los hallazgos
significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que
identificamos en el transcurso de la anditoria.
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Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacién a los administradores de la
Sociedad dominante, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las
cuentas anuales consolidadas del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos considerados
maés significativos,

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar piiblicamente la cuestion.
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ATOM HOTELES SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

BALANCE CONSOLIDADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

(Expresado en Eurcs)

Notas de Notas de
ACTIVO la memoria 3112/2018 PATRIMONIO NETO Y PASIVO la memoria 31/12/2018
Inmovilizado material 4 105.778 FONDOS PROPIOS 247.740.438
Inversienes Inmobiliartas 5 443.041.390 Capital 10 24.837.500
Terrenos 165.826.283 Prima de emision 10 222.997.500
Construcciones 277.215.107 Reservas 10 (1.067.700)
Resultado del periodo atribuible a la Sociedad Dominante 1 973.138
Inversiones financieras a largo plaze 7 1.022.798
S0CIOS EXTERNOS 12 3.629.093
Total Active No Corriente 444.169.966  _Total Patrimonio Neto 251.369.531
Existenclas 8 21.496 Deudas a largo plazo 13 221.175.700
Anticipos a proveedores 21.496 Deudas con entidades de crédifo 217.848,759
Deuderes comerciales y otras cuentas a cobrar 4.230.840 Otros pasivos financieros 3.326.941
Clientes por ventas y prestaciones de ssrvicios 7 1.477.544
Deudores varios 7 68.521 Total Pasivo No Corriente 221.175.700
Activos por impuesto corriente 14 . 40
Otros créditos con las Administraciones Piblicas 14 2.684.735 Deudas a corto plaze 13 4.877.101
Inversiones financieras a corto plaze 7 216.960 Deudas con entidades de crédito 3.134.360
Otros activos financieros 216.960 Derivados 1.701.438
Perlodificaciones a corto plazo 393.512 Otros pasivos financieros 41.303
Efactivo y otros activos liquidos equivalentes 9 31.451.802 Acreedores comerclales y otras cuentas a pagar 3.027.059
Proveedores 13 76.088
Acreedores varios 13 1.031.975
Pasivos por impuesto comriente 14 81.421
Otras deudas con las Administraciones Poblicas 14 1.837.575
Periodificaciones a corto plazo 35.185
Total Activo Corriente 36.314.610 Total Paslvo Corriente 7.939.345
TOTAL ACTIVO 480.484.576 TOTAL PATRIMONIO NETC Y PASIVO 480.484.576

Las Notas 1 a 25 de la memoria consolidada adjunta forman parte integrante de estas Cuentas Anuales consolidadas.



ATOM HOTELES SOCIM|, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CONSOLIDADA CORRESPONDIENTE AL PERIODO
COMPRENDIDO ENTRE EL 5 DE ENERO DE 2018 Y EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
{Expresada en Euros}

Notas de la
memoria 31/1272018
OPERACIONES CONTINUADAS
Importe neto de la cifra de negocios 15 24.694.708
Prestaciones de servicios 24,694.708
Aprovisionamientos (9.756)
Consumo de materias primas y otras materias censumibles (9.756)
Otros ingresos de explotacion 15 191.718
ingresos accesorios y otros de gestion corriente 191.718
Gastos de personal 15 (9.969)
Sueldcs, salarios y asimilados (7.578)
Cargas sociales (2.331)
Otros gastos de explotacion 15 (8.653.528)
Servicios exteriores {6.469.469)
Tributos (2.209.833)
Pérdidas, deterioro y variacién de provisiones por operaciones comrerciales 28.147
Otres gastos de gestion corriente {3.573)
Amortizacién del inmovilizado 4,515 (5.478.668)
Deterioro y resultado enzjenaciones del inmovilizado 878.788
Resultados por enajenaciones y otras 15 878.788
Otros resultados {3.297)
RESULTADO DE EXPLOTACION 11.609.996
Ingresos financieros 20.296
De valores negociables y ofrcs instrumentos financieros 16 20,258
Gastos financieros {7.472.965)
Por deudas con terceros 16 (7.472.965)
Deterloro y resultado por enajenacién de instrumentos financieres (403.096)
Resultados por enajenaciones y otras 16 (403.096}
RESULTADO FINANCIERO (7.855.765)
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (A.1+A.2 +19+20+21) 3.754.231
Impuestos sobre beneficios 14 (2.431.059)
RESULTADO DE OPERACIONES CONTINUADAS 1.323.172
RESULTADO CONSCLIDADC DEL PERIODO 1.323.172
Resultado atribuido a la Scciedad Dominante 973.138
Resultago atribuido a socios externos 12 350.034

Las Notas 1 a 25 de la memoria consolidada adjunta forman parte integrante de estas Cuentas Anuales
consolidadas.



ATOM HOTELES SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

ESTADO DE CAMBIO EN EL PATRIMONIO NETO CONSOLIDADO CORRESPONDIENTE AL
PERIODO COMPRENDIDO ENTRE EL 5 DE ENERO DE 2018 Y EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
(Expresado en Euros)

A) ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS CONSOLIDADO CORRESPONDIENTE
AL PERIODO COMPRENDIDO ENTRE EL 5 DE ENERO DE 2018 Y EL 31 DE DICIEMBRE DE
2018

Euros 3111272018
RESULTADO CONSOLIDADO DEL PERIODO 1.323.172
TOTAL INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE EN EL PATRIMONIO NETOQ CONSOLIDADO 1.323.172

TOTAL TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CONSOLIDADA -

TOTAL INGRESOS Y GASTOS CONSOLIDADOS RECONOCIDOS 1.323.172

Total de ingresos y gastos atribuidos a la Sociedad Dominante 973.138
Total de ingresos y gastos atribuidos a Socios Externos 350.034

Las Notas 1 a 25 de la memoria consolidada adjunta forman parte integrante de estas Cuentas Anuales
consolidadas.




ATOM HOTELES SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CONSOLIDADO CORRESPONDIENTE AL PERIODO COMPRENDIDO ENTRE EL 5 DE
ENERO DE 2018 Y EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
(Expresado en Euros)

B) ESTADO TOTAL DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CONSOLIDADO CORRESPONDIENTE AL PERIODO COMPRENDIDO ENTRE
EL 5 DE ENERO DE 2018 Y EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

Resultado
del periodo Subvenciones,
Reservas on atribuido ala donacionesy

Prima de sociedades Sociedad legados Socios

Euros } Capltal emisién Reservas__consolidadas  Dominante reclbldos Externos ___ TOTAL
SALDO AJUSTADO, 5 DE ENERO DE 2018 - - - - - - - -
I. Total ingresos y gastos consoclidados reconocidos - - - - 973.138 - 350.034 1.323.172
II. Operaciones con sacios o propietarios 24.837.500 222997500  (2.478.350) - . 3 245.356.650

1. Constitucién {Nota 10) 60.000 . . . . - . 60.000

2. Aumento de capital de la Sociedad Dominante (Nota 10) 24.777.500  222.997.500 (2.478.350) - . - . 245.296.650
Ill. Otras variaciones del pairimonio neto = - 1.410.650 - . - 3.279.069 4.688.709
SALDO FINAL, 31 DE DICIEMBRE DE 2018 24.837.500 222.997.500  {2.478.350) 1.410.650 973.138 - 3.629.003 251.369.531

Las Notas 1 a 25 de la memoria consolidada adjunta forman parte integrante de estas Cuentas Anuales consolidadas.



ATOM HOTELES SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CONSOLIDADO CORRESPONDIENTE AL PERIODO
COMPRENDIDO ENTRE EL 5 DE ENERO DE 2018 Y EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
(Expresado en Euros)

Nota 31122018

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION
1. Resultado del pericdo antes de impuestos 3.754.231
2. Ajustes del resultado 12.429.795
a) Amortizacion de inversiones inmobiliarias y otro inmovilizado {+) 4,515 5.478.668
b) Correcciones valorativas por deterioro (+/-) T {29.147)
e) Resultados por bajas y enajenacicnes del inmovilizado (+/-} 15 (878.788)
f) Resultados por bajas y enajenaciones de instrumentos financieros (+/-} 16 403.096
g) Ingresos financiercs (-) 16 (20.2986)
h) Gastos financieros (+) 16 7.472.965
i} Otros resultados (+-} 3.2097
3. Cambios en el capital corrlenta {2.051.935)
b) Deudores y ofras cuentas a cobrar (+/-) (4.223.189)
c) Otros acfivos corrientes (+/-) (613.769)
d) Acreedores y otras cuentas a pagar {(+/-) 3.279.850
e} Otres pasivos corrientes (+/-) 35.185
f) Otros activos y pasivos no corrientes (+-) {530.012)
4, Otros flujos de efectivo de las actlvidades de explotacion {4.523.702)
a) Pagos de intereses (-) 16 (4.291.206)
¢) Cobros de intereses (+) 16 20.296
d) Cobros (pagos) por impuesto sobre beneficios (-/+} (252.791)
A) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION {1+2+3+4) 9.608.390
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION
6. Pagos por inversiones (-) {452,206.507)
c} Inmovilizado material 4 (228.700)
d) Inversicnes inmobiliarias 5 {451.977.807)
@) Otros activos financieros
7. Cobros por desinversiones (+) 4,459,459
f) Inversiones inmobiliarias 5 4.459.459
B) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION {6+7) (447.747.048)
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION
9. Cobros y pagos por instrumentos de patrimonic 250.046.359
a) Emisidn de instrumentos de patrimonio (+) 245.378.648
d} Socios externos 3.279.052
e} Otros 1.388.852
10. Cobros y pagos por instrumentos de pasiveo financiero 219.544.11
a) Emisién (+) 219.544.101

2. Deudas con entidades de crédito (+) 219.502.798

4, Otras (+) 41.303
C) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIAGION (9+10+11) 469.590.460
D} EFECTO DE LAS VARIACIONES DE LOS TIPOS DE CAMBIO -
E) AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES (+/-A+/-B+/-C+/- D) 31.451.802
Efectivo ¢ equivalentes al comienzo del periodo .
Efectivo ¢ equivalentes al final del periodo g 31.451.802

Las Notas 1 a 25 de la memeoria consolidada adjunta forman parte integrante de estas Cuentas Anuales
consolidadas.




ATOM HOTELES SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

MEMORIA CONSOLIDADA CORRESPONDIENTE AL PERIODO COMPRENDIDO ENTRE EL
5 DE ENERO DE 2018 Y EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

(Expresada en Euros)

NOTA 1. INFORMACION GENERAL
a) Sociedad Dominante

Atom Hoteles Socimi, S.A. (en adelante “la Sociedad Dominante”) se constituy6 el 5 de enero de 2018,
es una Sociedad Anonima domiciliada en el Paseo del Club Deportivo n®1, Edificio 11, Parque
Empresarial La Finca, de Pozuelo de Alarcén (Madrid).

La Sociedad Dominante junto con sus sociedades dependientes forman el Grupo Atom Hoteles Socimi,
S.A. y sociedades dependientes {en adelante el Grupo). Con fecha 7 de febrero de 2018 y 22 de marzo
de 2018 ia Sociedad Dominante ha adquirido las sociedades dependientes detalladas en la Nota 1.b}),
por o tanto, el periodo terminado ai 31 de diciembre de 2018 es el primero en ei que existe grupo de
sociedades y la Socledad esta obligada a presentar Cuentas Anuales consolidadas. Considerando que
la Sociedad Dominante ha sido constituida el 5 de enero de 2018 y de acuerdo con las disposiciones
aplicables a una primera consolidacién, no se han incluido cifras comparativas en las presentes
Cuentas Anuales consclidadas.

Régimen de SOCIMI

Con fecha 7 de junio de 2018, se solicitd a la Agencia Tributaria la incorporacion de la Sociedad
Dominante en el régimen fiscai especiai de Sociedades Anénimas Cotizadas de lnversién en &l
Mercado inmobiliario (SOCIMI), reguiado por ia Ley 11/2009. de 26 de octubre. modificada por la Ley
16/2012, de 27 de diciembre. por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion
en el Mercado Inmobiliario.

La Ley 11/2009 establece los siguientes requisitos de inversion en su articulo 3:

1. Las SOCIMI deberan tener invertido, al menos, el 80 por ciento del valor del activo en bienes
inmuebles de naturaleza urbana destinados al arrendamiento, en terrengs para la promocidn
de bienes inmuebles que vayan a destinarse & dicha finalidad siempra que la promocién se
inicie deniro de los ires afios siguientes a su adquisicién, asi como en participaciones en el
capital o patrimonio de otras entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la
mencionada Ley.

Este porcentaje se calcuiara sobre el balance consolidado en el caso de que |a Sociedad sea
dominante de un grupo segun ios criterios establecidos en el articuic 42 del Cddigo de
Comercio, con independencia de |a residencia y de la obligacién de formular Cuentas Anuales
consolidadas. Dicho grupo estard integrado exclusivamente por las SOCIMI y el resto de ias
entidades a que se refiere el apartado 1 del articuloc 2 de esta Ley.

2. Asimismo, al menos el 80 por ciento de las rentas del periodo impositive correspondientes a
cada ejercicio, excluidas las derivadas de la transmision de las participaciones y de los bienes
inmuebles afectos ambaos al cumplimiento de su objeto social principal, una vez transcurrido el
plazo de mantenimiento a que se refiere el apartado siguiente, deberd provenir del
arrendamientc de bienes inmuebles y de dividendos o participaciones en beneficios
procedentes de dichas participaciones.

Este porcentaje se calculara sobre el resultado consolidado en el caso de que la Sociedad sea
dominante de un grupo seglin los criterios establecidos en el articulo 42 del Cddige de
Comercio, con independencia de la residencia y de la obligacion de formular Cuentas Anuales
consolidadas. Dicho grupo estard integrado exclusivamente por las SOCIMI y el resto de
entidades a que se refiere el apartado 1 def articulo 2 de la Ley que lo regula.
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La Sociedad es dominante del Grupo Atom Hoteles Socimi, S.A. y socledades dependientes, y
como tal los requisitos de inversién establecidos se calcularan sobre las cifras que figuran en
las presentes Cuentas Anuales consolidadas.

3. Los bienes inmuebles que integren el activo del Grupo deberan permanecer amendados
durante al menos tres afios. A efectos del computo se sumara el tiempo que los inmuebles
hayan estado ofrecidos en arrendamiento, con un maximo de un afio.

El plazo se computara:

a) En el caso de bhienes inmuebles que figuren en el patrimonio de las sociedades del grupo
antes del momento de acogerse al régimen, desde la fecha de inicio del primer periodo
impositivo en que se aplique el régimen fiscal especial establecido en esta Ley, siempre
gue a dicha fecha el bien se encontrara arrendado u ofrecido en arrendamiento. De lo
contrario, se estara a lo dispuesto en !a letra siguiente.

b) En el caso de bienes inmuebles promovidos o adquiridos con posterioridad por el Grupo,
desde la fecha en que fueron arrendados u ofrecidos en arrendamiento por primera vez.

¢} En el caso de acciones o participaciones de entidades a que se refiere el apartado 1 del
articulo 2 de esta Ley, deberén mantenerse en el activo de la Sociedad al menes durante
tres afios desde su adquisicién o, en su caso, desde el inicio del primer periodo impositivo
en que se aplique el régimen fiscal especial establecido en esta Ley.

Asi mismo la Ley 11/2009 establece los siguientes requisitos en sus artfculos 4 y 5:

* Art. 4. Las SOCIMI tienen como obligacion cotizar en un mercado regulado o en un sistema
multilateral de negociacién.

¢ El capital minimo exigido es de 5 millones de euros. Sélo podra haber una clase de acciones.

Adicionalmente la Sociedad debera distribuir en forma de dividendos a sus accionistas, una vez
cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicio,
debiéndose acordar su distribucién dentro de los seis meses siguientes a la conclusién de cada ejercicio
y pagarse dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribucién.

Taly como establece la Disposicion transitoria primera de la Ley 11/2009, de 26 de Octubre, modificada
por [a Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de
Inversién en el Mercado Inmobiliario, podré optarse por la aplicacién del régimen fiscal especial en los
términos establecidos en el artfculo 8 de dicha Ley, aun cuando no se cumplan los requisitos exigidos
en la misma, a condicién de que tales requisitos se cumplan dentro de los dos afios siguientes a la
fecha de la opcion por aplicar dicho régimen.

La Sociedad Dominante, con fecha 27 de noviembre de 2018, termind su proceso de salida al MAB
{(Mercado Altemativo Bursatil), cumpliendo con la normativa vigente, beneficiandose del régimen fiscal
“SOCIMI",

El incumplimiento de tales condiciones supondra que la Sociedad Dominante pase a tributar por el
régimen general del Impuesto sobre Sociedades a partir del propio periodo impositivo en que se
manifieste dicho incumplimiento, salvo que se subsane en el ejercicio siguiente. Ademas, la Sociedad
Dominante estara obligada a ingresar, junto con la cuota de dicho periodo impositivo, la diferencia entre
la cuota que por dicho impuesto resulte de aplicar el régimen general y la cuota ingresada que resulté
de aplicar el regimen fiscal especial en los periodos impositivos anteriores, sin perjuicio de los intereses
de demora, recargos y sanciones gue, en su caso, resulten procedentes.
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La Sociedad Dominante y sus sociedades dependientes (conjuntamente "ei Grupo”) tienen como objeto
social:

a) El arrendamiento, adquisicién y transmisién, por cualquier tituio o causa de inmuebles urbanos,
incluidos solares y edificaciones de cualquier clase, excepto el arrendamiento financiero o leasing y
cualesquiera otras actividades reservadas por ley a sociedades especiaies.

b) La fenencia de participaciones en el capital social de Sociedades Cotizadas de Inversion en el
Mercado inmobiiiario (“SOCIMI*) o en el de otras entidades no residentes en territorio espafiol que
tengan el mismo objeto social que aquélias y que estén sometidas a un régimen simiiar al establecido
para las SOCIMI en cuanto la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de beneficios.

c) La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes 0 no en territorio espaiiol,
que tengan como objeto social principal la adquisicion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para
su arrendamiento vy que estén sometidas al mismo régimen establecido para las SOCIMI en cuanto a
la politica obligatoria, legal o estatutaria. de distribucion de beneficios y cumplan los requisitos de
inversién a que se refiere el articulo 3 de la Ley 11/2008. de 26 de octubre. por la que se regulan las
Sociedades Andnimas de Inversion en el Mercado Inmobiliario.

d) La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversion Colectiva Inmobiliaria
reguladas en Ia Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Institucién de Inversion Colectiva.

e) El desarrollo de otras actividades accesorias a las referidas anteriormente, entendiéndose como tales
aquellas cuyas rentas representen, en su conjunic, menos del 26 por 100 de las rentas de la Sociedad
en cada periogo impositive o aquellas que puedan considerarse accesorias de acuerdo con la ley
aplicable en cada momento.

La Sociedad Dominante ha fijado en sus Estatutos sociales el comienzo y finalizacion del ejercicio social
que por norma general coincide con el afio natural finalizando e! 31 de diciembre de cada afio.

Los negocios del Grupo se concentran principalmente en ei sector inmabiliario, especificamente en la
adquisicién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento. Los negocios de la
Sociedad dominante y sus sociedades dependientes se extienden unicamente al territorio espafiol.

La moneda del entorno econdmico principal en el que opera ei Grupo es el euro, siendo ésta, por lo
tanto, su moneda funcional.

Todos los importes inciuidos en esta memoria consoiidada estén reflejados en Eurcs salvo que se
especifique expresamente lo contrario.

Atom Hoteles Socimi, S.A., forma parte, como Sociedad Dominante, de un grupo de sociedades en los
términos previstos en &! articulo 42 del Cédigo de Comercio.
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Con fecha 28 de febrero de 2019 los Administradores de la Sociedad Dominante han formulado las
Cuentas Anuales consolidadas de la Sociedad Dominante, correspondientes al periodo comprendido
entre el 5 de enero de 2018 y el 31 de diciembre de 2018.

b) Sociedades dependientes

Dependientes son todas las entidades, incluidas las entidades de propésito especial, sobre las que el
Grupo ostenta o pueda ostentar, directa o indirectamente, el control, entendiendo este como el poder
de dirigir las politicas financieras y de explotacion de un negocio con la finalidad de obtener beneficios
econdmicos de sus actividades. A la hora de evaluar si el Grupo controla otra entidad se considera la
existencia y el efecto de los derechos potenciales de voto que sean actualmente ejercitables o
convertibles. Las dependientes se consolidan a partir de la fecha en que se transfiere el control al
Grupo, y se excluyen de la consolidacion en la fecha en que cesa el mismo.

De conformidad con los criterios del Real Decreto 1159/2010, de 17 de septiembre, por el que se
aprueban las normas para fermulacién de las Cuentas Anuales consoclidadas, a continuacién, se detalla
la informacidn relacionada con las distintas sociedades que componen el Grupo a 31 de diciembre de
2018, asi como el método aplicado para su consclidacion:

31/12/2018

Objeto Fecha de adguisicién/ %
Sociedades Pais Social constitucién Participacién
Atom Hoteles Iberia, S.L.U. (1) Espana (3) 22 de marzo de 20118 100,00%
New Sanom, S.L.U. {1) Espafia (4) 7 de febrero de 2018 100,00%
New Sanom Iberia, S.L.U. (2) Espafia (5) 28 de setiembre de 2018 100,00%
Valmy Management, S.L. Espafia (8) 7 de febrero de 2018 60,00% (7)

{1) Con fecha 14 de mayo de 2018, el Socio Unico de la Sociedad Dominante decidié la aprobacién del
proyecto de fusion de sociedades gemelas y transfronteriza ya que las sociedades absorbidas estaban
participadas al 100% por el mismo socio. Con fecha 21 de junio de 2018, se eleva ante notario la escritura
de fusion mediante la modalidad de absercién de las siguientes compafifas. Asi:

» Por un lado Atom Hoteles Iberia, S.L.U. (Antigua Atom Hotel Estacién Granada, S.L..) absorbe
las siguientes compafiias: Atom Hotel Estadio de Jerez, S.L.U, Arvel S.4.r.l., Ibson Investments,
8.L.U., Nuzzi Investments, S.L.U., Blue Star Investments, S.L.U., Gondar Investments, S.L.U.,
Blaydon Investments, S.L.U., Sherwood Management, S.L.U., Clayton Management, S.L.U.,
Ralston Management, S.L.U., Baltos Management, S.L.U., Rockwood Management, S.L.U. y
Norton Management S.L.U),, las cuales dependian al 100% de forma indirecta de Atom Hoteles
Socimi S.A.

* Por ofro lado, New Sanom, S.L.U. absorbe la siguiente compafila: Amble S.a.r.l., Baffy
Management S.L y Bukasa Gestién S.L. Esta Ultima estaba participada al 100% por New Sanom,
SLU.

Ver mas detalles de estas operaciones en la Nota 23.

{2) Con fecha 3 de agosto de 2018, El Socio Unico de la Sociedad Dominante decidi6 la aprobacién del
proyecto de escision de la sociedad Valmy Management, S.L.U. a favor de New Sanom lberia S.1.U.
{de nueva creacién).

Con fecha 28 de septiembre de 2018 se ha otorgado escritura de escicién parcial financiera (New

Sanom, S.L.U.) y constitucién simultédnea de una Sociedad Limitada beneficiaria de la escision parcial
financiera (New Sanom Iberia, S.L.U.), inscrita en el Registro Mercantil el 18 de diciembre de 2018.

A
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En virtud de este acuerdo, el 6rgano de administracién ge la sociedad New Sanom. S.L.U. (sociedad
escindida), escindira de su patrimonio social, mediante el traspaso en bioque por sucesion universal,
los bienes y derechos, activos y pasivos, afectos a la cartera de valores representativa del 60% del
capital social de Valmy Management, S.L. a la Sociedad de nueva creacién denominada New Sanom
Iberia, S.L.U. (sociedad beneficiaria).

Como consecuencia de lo anterior, la sociedad beneficiaria se constituyo con un capital soclal de 3.000
eurcs y sus participaciones sociales han sido fntegramente suscritas por Atom Hoteles Socimi, S.A.

(3) E! objeto social de la sociedad Atom Hoteles Iberia, S.L.U., sociedad constifuida el 1 de junio de
1988, es la compraventa, arrendamiento no financiero y explotacion de hoteles y demas
establecimientos de hosteleria, restauracion y demas servicios de alojamiento.

(4} Ei objeto social de la sociedad New Sanom, S.L.U.. sociedad constituida el 22 de septiembre de
2015, es el siguiente;

» Compraventa, arrendamiento no financiero y explotacion de hoteles y demas establecimientos
de hosteleria, restauracion y demas servicios de alojamiento.

¢ La prestacion de toda clase de servicios de administracion, gestion y explotacion de empresas.

« La administracidn, gestién y explotacion de dichas acciones. participaciones sociales o cuotas

de participacidn, asi como la enajenacion, venta, permuta o realizacion de cualquier otro acto

juridico que implique el ejercido de los derechos incorporados a dichas partes o cuotas sociales.

La prestacién de toda clase de servicios de administracion, gestién y expiotacion de empresas.

{5) El objeto social de la sociedad New Sanom Iberia, S.L.U., sociedad constituida el 28 de septiembre

de 2018, es la compraventa, arrendamiento no financiero y explotacion de hoteles y demas
establecimientos de hosteleria, restauracion y demas servicios de alojamiente.

{6) E! objeto social de la sociedad Valmy Management, S.L., sociedad constituida el 4 de mayo de 2016,
es el siguiente:

* Arrendamiento, adquisicion y transmisién, por cualquier titulo o causa de inmuebles urbanos o
risticos, inciuidos solares y edificaciones de cualquier clase, excepto el arrendamiento
financiero ¢ leasing y cualesquiera otras actividades reservadas por ley a sotiedades
especiales.

¢ La aoquisicidn, explotacién, arrendamiento no financiero y enajenacién de toda clase de
inmuebles rasticos y urbanos, asi como de urbanizaciones ya efectuadas.

¢ La promocién inmobiliaria.
(7) Sociedad participada por New Sanom lberia, S.L.U.

El domicilio social de todas las sociedades del Grupo es Paseo del Club Deportive, 1, Edificio 11,
Pargue Empresarial La Finca, en Pozuelo de Alarcén (Madrid), al igual que la Sociedad Dominante.

Tanto las Cuentas Anuales individuales como fas Cuentas Anuales consolidadas de la Socledad
Dominarte son auditadas por PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L. (Nota 21).

Todas las Sociedades dependientes del Grupo se consolidan por el método de Integracidn Global.

Ninguna de las Sociedades indicadas cotiza en Bolsa.
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Ninguna de las sociedades dependientes esta clasificada como mantenida para la venta.

Ninguna de las scciedades dependientes esta sometida a restricciones significativas en su capacidad
para transmitir fondos a la Sociedad Dominante en forma de dividendos en efectivo o para devolver
préstamos.

No existen sociedades dependientes que se hayan excluido del perimetro de consolidacién por no tener
un interés significativo para expresar la imagen fiel del grupo.

Las sociedades dependientes tienen el mismo ejercicio econdmico que la Sociedad Dominante.

Los supuestos por los que se consolidan estas sociedades corresponden a las situaciones
contempladas en el Art. 2 del RD 1158/2010, por el que se aprueban las normas para la formulacién
de Cuentas Anuales consolidadas (NOFCAC), que se indican a continuacion:

1) Cuando la Sociedad Dominante se encuentre, en relacién con otra sociedad (dependiente) en
alguna de las siguientes situaciones:

a) Que la Sociedad Dominante posea la mayorfa de los derechos de voto.

b} Que la Sociedad Dominante tenga la facultad de nombrar o destituir a la mayoria de los
miembros del érgano de administracién.

c) Que la Sociedad Dominante pueda disponer, en virtud de acuerdos celebrados con otros
socios, de la mayoria de los derechos de voto.

d) Que la Sociedad Dominante haya designado con sus votos la mayoria de los miembros del
érgano de administracién, que desempefien su cargo en el momento en que deban formularse
las cuentas consolidadas y durante los dos ejercicios inmediatamente antericres. Esta
circunstancia se presume cuando la mayoria de los miembros del érgano de administracién de
la sociedad dominada sean miembros del érganc de administracién o altos directivos de la
Sociedad Dominante o de otra dominada por ésta.

2) Cuando una Sociedad Dominante posea la mitad 0 menos de los derechos de voto, incluso cuando
apenas posea 0 ho posea participacién en otra sociedad, o cuando no se haya explicitado el poder de
direccion (entidades de propdsito especial), pero participe en los riesgos y beneficios de la entidad, o
tenga capacidad para participar en las decisiones de explotacion y financieras de la misma.

Adquisiciones de activos

Con fecha 7 de febrero de 2018, la Sociedad Dominante adquirio el 100% de la sociedad
luxemburguesa Arvel S.a.r.l., constituida el 30 de agosto de 2013 Esta sociedad no cotizaba en Bolsa
y era la cabecera de un subgrupo de las siguientes sociedades espaficlas participadas al 100%: lbson
Investments, S.L.U., Nuzzi Investments, S.L.U., Blue Star Investments, $.L.U., Gondar Investments,
S.L.U., Blaydon Investments, S.L.U., Sherwood Management, S.L.U., Clayton Management, 5.L.U.,
Ralston Management, S.L.U., Baltos Management, S.L.U., Rockwood Management, S.L.U. v Norton
Management S.L.U..

El cuadro sigufente resume la contraprestacién pagada por la Sociedad Dominante y los valores
razonables de los activos adquiridos, los pasivos asumidos y la participacién en la fecha de adquisicion,
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Gontraprestacion Euros
Efactivo pagado 165.281.744
Préstames con accionistas adquirides (98.200.942)
Total contraprestacién 70.080.802

Importes reconocidos de activos Identlflcables adquiridos y pasivos asumidos

Irversiores inmobiliaras 249,785.035
Inmoviizade material 170.994
Participaciones en ofras empresas 10.496
Otros actives no corrientes 75.000
Activos por impuesto diferido 2.280.203
Existencias 12.279
Clientes 2.200.792
Otros activos comrientes 164.153
Gastos anticipades 1.454.201
Efectivo y otros activos liguidos eguivalentes 273.039
Préstamos con accionistas (110.687.483)
Deuaas con entidades de crédito {70.494.286)
Otros pasivos financieros (2.477.588)
Proveedores {2.886.G28)
Total activos netos identificables 70.080.802

A la fecha de adquisicién, Arvel $.a.r.l. también era propietaria de] 99.97% de! capital de 3 sociedades
sin actividad {Lakewood Management, S.L., Dunston Management, S.L. y Grover Management, S.L.),
gue a la fecha han sido disueltas y liquidadas.

Adicionaimente, a estas adquisiciones de activos, se han registrado altas de inversiones inmobiliarias,
las cuales han sido desglosadas en la Nota 5.a).
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Con fecha 7 de febrero de 2018, la Sociedad Dominante adquiti® el 100% de la sociedad
luxemburguesa Amble, S.a.r. I., constituida el 26 de abril de 2016. Esta sociedad no cotizaba en Bolsa
y era la cabecera de un subgrupo de las siguientes sociedades espafiolas: New Sanom, S.L.U. (100%),
Baffy Management S.L. (60%) y Bukasa Gestién S.L. (100%).

El cuadro siguiente resume la contraprestacion pagada por la Sociedad Dominante y los valores
razonables de los activos adquiridos, los pasivos asumidos y |a participacion en la fecha de adquisicion.

Contraprestacion Euros
Efectivo pagado 15.862.956
Préstamos con accionistas adquiridos (4.600.000)
Total contraprestacién 11.262.956

importes reconocidos de activos identificables adquiridos y pasivos asumidos

Inversiones inmobiliarias 72.451.402
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 5.341.001
Clientes 72.864
Activos por impuesto diferide 21.760
Otros activos corrientes 46.837
Préstamos con accionistas (23.009.903)
Socios extemos (3.371.338)
Deudas con entidades de crédito (39.724.802)
Otros pasivos financieros {232.792)
Proveedores (332.073)
Total activos netos identificables 11.262.956

Adicionalmente, a estas adquisiciones de activos, se han registrado altas de inversiones inmobiliarias,
las cuales han sido desglosadas en la Nota 5.a).
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Con fecha 22 de marzo de 2018, la Sociedad Dominante adquirié el 100% de la socledad espafiola
Atom Hoteles Iberia, S.L.U., constituida el 1 de junio de 1998 Esta Sociedad no cotizaba en Bolsa.

El cuadro siguiente resume la contraprestacion pagada por [a Sociedad Dominante y los valores
razonables de los activos adquiridos, los pasivos asumidos y la participacion en la fecha de adquisicion.

Contraprestacion Euros
Efectivo pagado 3.091,968
Total contraprestacién 3.091.966

Importes reconocidos de activos Identificables adquiridos y pasivos asumidos

irversiones inmobiliarias 4.221.580
Activos por impuesto diferido 22.307
Peudores comerciales y otras cuentas a cobrar 43.830
Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto piazo 28.268
Periodificaciones a corto plazo 2.609
Efectivo y otros activos liguidos equivalentes 358
Deudas a largo plazo 1.000
Pasivos por mpuesto diferido {43.008)
Deudas a corto plazc {1.071.578)
Acreederes comerciales y ofras cuentas a pagar {81.195)
Perlodiflcacicnes & corte plazo {30.185)
Total activos netos identificables 3.091.966

Adicionaimente, a estas adquisiciones de activos, se han registrado altas de inversiones inmobiliarias.
las cuales han sido desgiosadas en la Nota 5.a).

Con fecha 22 de marzo de 2018, la Sociedad Dominante adquirié el 100% de Ia sociedad espanola
Atom Hotel Estadio de Jerez, S.L.U., constituida el 20 de abril de 1998 Esta Sociedad no cotizaba en
Bolsa.

Ei cuadro siguiente resume la contraprestacién pagada por ia Sociedad Dominante y los valores
razonablies de |0s activos adquiridos, los pasivos asumidos y la participacion en la fecha de adquisicion.

Contraprestacion Euros
Efective pagado 1.584.127
Total contraprestacién 1.584.121

Importes reconocidos de activos identificables adquiridos y pasivos asumidos

Irversiones Inmaobiliarias 3.348.237
Inversiones financieras a largo piazo 302
Activos por impuesto ciferido 98.425
Deudores comerciates y ofras cuentas a cobrar 70
Inversionas en empresas det grupd y asaciadas a corto piazo 31.934
Periodificacicnes a corto plazo 11.307
Efectivo y ofros actives liGuides equivalentes 918
Deudas a largo plazc (1.682.624)
Pasivos por impuesto diferiac (43.627)
Ceudas a corto plazo {155.971)
Acreedores comerclales y otras cuentas a pagar {25.876}
Total actlvos netos identificables 1.584.121

Adicicnalmente, a estas adquisiciones de activos, se han registrado altas de inversiones inmaobiliarias,
las cuailes han sido desglosadas en la Nota 5.a).

N p

13



ATOM HOTELES SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

MEMORIA CONSOLIDADA CORRESPONDIENTE AL PERIODO COMPRENDIDO ENTRE EL
5 DE ENERO DE 2018 Y EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

(Expresada en Euros)

NOTA 2, BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS

Las Cuentas Anuales consolidadas han sido formuladas por los Administradores de la Sociedad
Dominante para su sometimiento a la aprobacion de la Junta General de Accionistas, estimandose que
seran aprobadas sin ninguna modificacion.

Las cifras incluidas en las Cuentas Anuales consolidadas estén expresadas en euros, salvo que se
indique lo confrario.

a) Imagen fiel

Las Cuentas Anuales consolidadas se han preparado a partir de los registros contables de la Sociedad
Dominante y de las sociedades dependientes.

Estas Cuentas Anuales consolidadas se han formulado por los administradores de la Sociedad
Dominante de acuerdo con el marco normativo de informacion financiera aplicable al Grupo, con objeto
de mostrar la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados del Grupo
consolidado, asi como la veracidad de los flujos de efectivo incorporados en el estado de flujos de
efectivo consolidado:

+ Cddigo de Comercio y la restante legislacién mercantil.

* Plan General de Contabilidad aprobado mediante Real Decreto 1514/2007 y las modificaciones
establecidas en el Real Decreto 1159/2010, por el que se aprueban las normas para la
formulacién de Cuentas Anuales consolidadas, y el Real Decreto 602/2016, de 2 de diciembre,
por el que se modifican el Plan General de Contabilidad y las Normas de Formulacién de
Cuentas Anuales Consolidadas.

« Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y Auditoria de
Cuentas en desarrollo del Plan General de Contabilidad y sus normas complementarias.

» Elresto de la normativa contable espaficla que resulte de aplicacién.

» Laley 11/2009, de 26 de octubre, por el que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas
de Inversién en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI) en relacién a la informacién a desglosar en
la memoria consolidada.

b) Principios contables no obligatorios aplicados

No se han aplicado otros principios contables no obligatorios para mostrar la imagen fiel del patrimonio
consolidado, de la situacion financiera consolidada y los resultados consolidados del Grupo.
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c) Principio de empresa en funcionamiento

El Grupo ha apiicado, entre otros, ei principio de empresa en funcionamiento. En el periodo terminado
el 31 de diciembre de 2018, el Grupo presenta un fondo de maniobra positivo de 28.375.265 suros.

d} Principios de consolidacion

Los principios de consolidacion aplicados son tos establecidos en el Real Decreto 1159/2010. por el
que se aprueban las normas de formulacion de Cuentas Anuales consoclidadas, en la Norma de Registro
y Valoracién 192 sobre Combinaciones de Negocios, aprobada en el Real Decreto 1514/2007 y
modificada posteriormente a través del Real Decreto 1159/2010, y en el Real Decreto 602/2016, de 2
de diciembre, por el que se modifican el Plan General de Contabilidad y las Normas de Formulacidn de
Cuentas Anuales Consolidadas.

Las Cuentas Anuales consolidadas se han elaborado mediante la aplicacion del métode de integracién
giobal para |a totaiidad de las sociedades incluidas en el perimetro de consolidacion.

Dependientes son todas las entidades, cualguiera que sea su forma juridica y domicilio social, sobre
las que la Sociedad Dominante ejerza o pueda gjercer, directa o indirectamente, ei control, entendiendo
éste como el poder de dirigir las politicas financieras y de expiotacion de una entidad con !a finalidad
de obtener beneficios econdmicos de sus actividades. A la hora de evaluar si la Socledad Dominante
controla otra entidad se consideran los sigulentes criterios: posee [a mayoeria de los derechos de voto,
tiene la facultad de nombrar o destituir a la mayoria de los miembros del érgano de adminisiracién,
puede disponer, en virtud de acuerdos celebrados con terceros, de la mayoria de los derechos de voto.

Las dependientes se consolidan a partir de la fecha en que se transfiere el control a la Sociedad
Dominante, y se excluyen de la consolidacion en la fecha en que cesa el mismo.

Para contabilizar la adquisicién de dependientes se utiliza el método de adquisicion, que requiere
identificar la empresa adquirente, determinar la fecha de adquisicién, cuantificar el coste, reconocer y
valorar los activos identificables adquiridos vy los pasivos asumidos; y determinar el importe del fondo
de comercio o de [a diferencia negativa.

El coste de adquisicién es el valor razonable de los activos entregados, de los pasivos incurridos o
asumidos y de los instrumentos de patrimonio emitidos por fa adquirente (cuando el valor razonabie del
negoclo adquirido sea mas fiable, se utilizara éste para estimar el valor razonable de {a contrapartida
entregada), mas ei valor razonable de cualquier contraprestacién contingente (independientemente de
su probabilidad de que pueda valorarse con fiabilidad).

Los activos, pasivos, ingresos y gastos de las sociedades dependientes se incorporan en las Cuentas
Anuaies consoclidadas aplicando el método de integracién global. cuya aplicacion consiste en la
incorporacion al balance, a Ia cuenta de pérdidas y ganancias, al estado de camblos en el patrimonio
neto y al estado de flujos de efectivo de la sociedad obligada a consolidar, de todos los activos, pasivos,
ingresos, gastos, flujos de efectivo y demds partidas de las Cuentas Anuales de las scciedades del
grupo. una vez realizadas las homogeneizaciones previas y las eliminaciones que resulten pertinentes,
de acuerdo con lo estabiecido en el Capitule Il del Real Decreio 1159/2010, en particular:

1. Los valores contables de las participaciones en el capita! de las dependientes se compensan, en
la fecha de adquisicidn, con ia parte proporcional gue dichos valores representan en relacion con
el vaior razonabie de los activos adquiridos y pasivos asumidos.
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2. La diferencia entre el valor contable de la participacion en la sociedad dependiente y el valor
atribuible a dicha participacién del valor razonahle de los actives adquiridos y pasivos asumidos
se reconoce, en caso de ser positiva, como fondo de comercio de consolidacion, En el supuesto
excepcional de que sea negativa, como ingreso del ejercicio en la cuenta de pérdidas y ganancias
conselidada o en el supuesto de que existan obligaciones y/o pasivos como consecuencia de
dicha combinacién como pasivo.

3. Los elementos del activo y del pasivo de las sociedades del grupo se incorporan al balance
consolidado, con las mismas valoraciones con que figuran en los respectivos balances de dichas
sociedades, excepto los activos adquiridos y pasivos asumidos a la fecha de adquisicion que se
incorporan al balance consclidado sobre la base de su valor razonable a la fecha de adquisicién,
una vez consideradas las amortizaciones y deterioros producidos desde dicha fecha.

4. Los ingresos y gastos de las sociedades dependientes se incorporan a las Cuentas Anuales
consolidadas adjuntas.

5. Se eliminan los débitos y créditos entre sociedades comprendidas en la consolidacién, los
ingresos y los gastos relatives a las transacciones entre dichas sociedades, y los resultados
generados a consecuencia de tales transacciones, que no se hayan realizado frente a terceros.
Con objeto de presentar de una forma homogénea las distintas partidas que componen las
Cuentas Anuales consolidadas adjuntas, se han aplicado, a todas las sociedades incluidas en el
perimetro de consolidacién y en todos los aspectos significativos, los principios y normas de
valoracion seguidos por la Sociedad Dominante.

En las combinaciones de negocios realizadas por etapas (aquellas en las que la empresa adquirente
obtiene el control de la adquirida mediante varias transacciones independientes realizadas en fechas
diferentes), el fondo de comercio o diferencia negativa se obtendra por diferencia entre el coste de la
combinacién de negocios, mas el valor razonable en la fecha de adquisicidn de cualguier inversién
previa de la empresa adquirente en la adquirida, y el valor de los activos identificables adquiridos
menos el de los pasivos asumidos.

Cualquier beneficic o pérdida que surja como consecuencia de la valoracién a valor razonable en la
fecha en que se obtiene el control de la partfcipacidn previa de la adquirente en la adquirida, se
reconocera en la cuenta de pérdidas y ganancias. Si con anterioridad, la inversion en la participada se
hublera valorado por su valor razonable, los ajustes de valoracion pendientes de ser imputados al
resultado del ejercicio se transferiran a la cuenta de pérdidas y ganancias.

En los casos aplicables, los resultados de las operaciones de sociedades adquiridas o enajenadas se
han incluido desde ¢ hasta la fecha de adquisicion o enajenacidn, seglin corresponda.

A 31 de diciembre de 2018, las sociedades dependientes no poselan participaciones en el capital de la
Sociedad Dominante.

La infoermacién financiera y los cierres contables de las sociedades dependientes utilizadas en el
proceso de consolidacién son, en todos los casos, los correspondientes al periodo terminado el 31 de
diciembre de 2018.
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&) Aspectos criticos de valoracion e incertidumbre. Estimaciones y juicios contables.

En fa preparacion de ias Cuentas Anuales consoclidadas, los Administradores han realizado
estimaciones para determinar el valor contable de algunos de los activos, pasivos, ingresos y gastos y
sobre los desgloses de los pasivos contingentes. Estas estimaciones se han realizado sobre Ia base
de la mejor informacion disponible al cierre del pericdo. Sin embargo, dada la incertidumbre inherente
a las mismas podrian surgir acontecimientos futuros que obliguen a modificarlas en los préximos
ejercicios, lo cual se realizaria, en su ¢caso, de forma prospectiva.

Los supuestos clave acerca del futuro, asi como oiros datos relevantes sobre ia estimacion de Ia
incertidumbre en la fecha de cierre del periode, que llevan asociados un riesgo importante de suponer
cambios significativos en el valor de los activos o pasivos en el préximo ejercicio son los siguientes:

Valoracion de activos financieros

E! Grupo analiza anualmente si existen indicadores de deterioro para los activos financieros mediante
la realizacion de los andlisis de deterioro de valor cuando asi lo indican ias circunstancias. Para ello se
procede a la determinacién del valor recuperable de los citados activos.

E! caleulo de valores razonables puede implicar la determinacion de flujos de efectivo futuros y la
asuncion de hipdtesis relacionadas con los vaiores futuros de ios citados flujos, asi como las tasas de
descuento aplicables a los mismos. Las estimaciones y las asunciones reiacionadas estan basadas en
la experiencia histérica y en otros factores entendidos como razonables de acuerdo con las
circunstancias que rodean ia actividad desarrollada por el Grupo.

La valoracién de los activos no corrientes, distintos de los financieros, requiere la realizacién de
estimaciones con el fin de determinar su valor razonable, a ios efectos de evaluar un posibie deterioro,
especialmente de [as inversiones inmobiliarias.

Vidas titiles de las inversiones inmobifiarias

El Grupo determina [as vidas utiles estimadas y los correspondientss cargos por amortizacion para [as
inversiones inmobiiiarias. La vida dtil de las inversiones inmobiliarias se estima en relacién con el
periode en que los elementos incluidos bajo dicho epigrafe vayan a generar beneficios econdmicos y
considerando su valor residual. El Grupo revisa en cada cierre la vida U0til de las inversiones
inmobiliarias y si las estimaciones difieren de las previamente realizadas el efecto dei cambio se
contabiliza de forma prospectiva a partir del gjercicio en que se realiza el cambio.

Deterioro del valor de los activos no corrientes

La valoracién de los activos no corrientes, distintos de los financieros, requiere la realizacién de
estimaciones con el fin de determinar su valor recuperabie, a los efectos de evaluar un posible deterioro.
Para determinar este valor recuperable los Administradores estiman los flujos de efectivo futuros
esperados de los activos o de las unidades generadoras de efective de las que forman parte y utilizan
una tasa de descuento apropiada para calcular el valor actual de esos flujos de efectivo. Los flujos de
efectivo futuros dependen de que se cumplan los presupuestos de los proximos cinco ejercicios,
mientras que las tasas de descuento dependen del tipo de interés y de la prima de riesgo asociada a
cada unidad generadora de efectivo.
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Régimen de SOCIMI

Adicionalmente la Sociedad Dominante estd acogida al régimen establecido en la Ley 11/2009, de 26
de octubre por la que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversién Inmobiliario
(SOCIMI), lo que en la practica supone que bajo el cumplimiento de determinados requisitos la
Sociedad Dominante estd sometida a un tipo impositivo en relacién a! Impuesto sobre Sociedades del
0%. Los administradores de la Sociedad Dominante realizan una monitorizacién del cumplimiento de
los requisitos establecidos en la legislacion con el objeto de guardar las ventajas fiscales establecidas
en [a misma. En este sentido la estimacién de los administradores es que dichos requisitos seran
cumplidos en los términos y plazos fijados, no procediendo a registrar ningln fipo de resultado derivado
del Impuesto sobre Sociedades.

f) Agrupacién de partidas

A efectos de facilitar la comprensién del balance consolidado, de la cuenta de pérdidas y ganancias
consolidada, del estado de cambios en el patrimonio neto consolidado y del estado de flujos de efectivo
consolidado, algunas partidas de estos estados consolidados se presentan de forma agrupada,
recogiéndose los analisis requeridos en las notas correspondientes de la memoria consolidada.

g) Cambios en estimaciones contables
Durante el periodo no se han producido cambios en las estimaciones contables.
h) Comparacién de la informacién

Tal como se describe en la Nota 1, la Sociedad Dominante se ha constituide el 5 de enero de 2018. Por
esta razon, la informacién contenida en esta memoria consolidada, referida al periodo terminado el 31
de diciembre de 2018, no coresponde a un afio completo de actividad y no se presenta comparativa al
ser su primer periodo de actividad.

i} Reparto obligatorio de dividendos

Dada su condicién de SOCIMI a efectos fiscales, la Sociedad Dominante se encuentra obligada a
distribuir en forma de dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que
correspondan, el beneficio obtenido en el gjercicio en la forma siguiente:

a) El 100 por 100 de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios
distribuidos por las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

b) Almenos el 50 por ciento de los beneficios derivados de la transmisién de inmuebles y acciones
o participaciones a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley, realizadas una vez
transcurridos los plazos a que se refiere el apartado 3 del articulo 3 de esta Ley, afectos al
cumplimiento de su objeto social principal. El resto de estos beneficios debera reinvertirse en
otros inmuebles o participaciones afectos al cumplimiento de dicho objeto, en el plazo de los
tres afios posteriores a la fecha de transmisioén, En su defecto, dichos beneficios deberan
distribuirse en su totalidad conjuntamente con los beneficios, en su caso, que procedan del
gjercicio en que finaliza el plazo de reinversion. Si los elementos objeto de reinversion se
transmiten antes del plazo de mantenimiento establecido en el apartado 3 del articulo 3 de esta
Ley, aquellos beneficios deberan distribuirse en su totalidad conjuntamente con los beneficios,
en su caso, que procedan del ejercicio en que se han transmitido. La obligacion de distribucién
no alcanza, en su caso, a la parte de estos beneficios imputables a ejercicios en los que las
sociedades del Grupo no tributaban por el régimen fiscal especial establecido en esta Ley.

¢) Al'menos el 80 por ciento del resto de los beneficios obtenidos.
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El dividendo debera ser pagado dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribucion.

Cuando la distribucién de dividendos se realice con cargo a reservas procedentes de beneficios de un
ejercicio en el que haya sido aplicado el régimen fiscal especial, su distribucién se adoptara
obligatoriamente con el acuerdo a que se refiere el apartado anterior.

La Sociedad Dominante esta obligada a destinar el 10% de los beneficios del ejercicio a la constitucion
de la reserva iegal, hasta que ésta alcance, el 20% del capital social. Esta reserva, no podra exceder
dei 20% del capital social. Los estatutos de estas sociedades no podran establecer ninguna otra reserva
de caracter indisponible distinta de la anterior.

NOTA 3. CRITERIOS CONTABLES

Los principales criterios de registro y valoracién utilizados en la elaboracion de estas Cuentas Anuales
consolidadas son los siguientes:

3.1. DEPENDIENTES
a) Adquisicion de control

Las adquisiciones por parte de la Sociedad Dominante (u otra Seciedad de! Grupo) del control de una
sociedad dependiente constituye una combinacion de negocios que se contabiliza de acuerdo con el
método de adquisicién. Este método requiere gque la empresa adquirente contabilice, en la fecha de
adquisicién, los activos identificables adquiridos y los pasivos asumidos en una combinacion de
negocios, asi como, en su caso. el correspondiente fondo de comercio o diferencia negativa. Las
sociedaces dependientes se consolidan a partir de la fecha en que se transfiere el control a! Grupo, y
se excluyen de la consolidacién en ia fecha en que cesa el mismo.

El coste de adquisicion se determina como la suma de los valores razonables, en [a fecha de
adquisicién. de los activos entregados, los pasivos incurridos ¢ asumidos y los instrumentos de
patrimonio emitidos por la adquirente y el valor razonable de cualquier contraprestacién contingente
gue dependa de eventos futuros o del cumplimiento de ciertas condiciones, que deba registrarse como
un activo, un pasivo o como patrimonio neto de acuerdo con su naturaleza.

Los gastos reiacionados con la emisién de ios instrumentos de patrimonio o de ios pasivos financieros
entregados no forman parte del coste de la combinacion de negocios, registréndose de conformidad
con ias normas aplicables a los instrumentos financieros. Los honorarios abonados a asesores egales
u otros profesionales que intervengan en la combinacion de negocios se contabilizan como gastos a
medida que se incurren. Tampoco se inciuyen en el coste de ia combinacion los gastos generados
{nternamente por estos conceptos, ni los que, en su caso, hubiera incurrido la entidad adquirida.

Ei exceso, en ia fecha de adquisicion, del coste de ia combinacion de negocios, sobre la parte
proporcional del valor de los activos identificables adquiridos menos el de los pasivos asumidos
representativa de la participacién en el capital de la Sociedad adquirida se reconoce como un fondo de
comercio. En el caso excepcional de que este importe fuese superior al coste de la combinacién de
negocios, ei exceso se contabilizara en la cuenta de pérdidas y ganancias como un ingreso.
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b) Adquisiclén de control por etapas

Cuando el control sobre una sociedad dependiente se adquiere mediante varias transacciones
realizadas en fechas diferentes, el fondo de comercio (o la diferencia negativa) se obtiene por diferencia
entre el coste de la combinacion de negocios, més el valor razonable en la fecha de adquisicién de
cualquier inversion previa de la empresa adquirente en la adquirida, y el valor de los activos
identificables adquiridos menos el de los pasivos asumidos. Cualquier beneficio o pérdida que surja
como consecuencia de la valoracion a valor razonable en la fecha en que se obtiene el control de la
participacion previa de la adquirente en la adquirida, se reconoce en la cuenta de pérdidas y ganancias.
Si, con anterioridad, la inversion se hubiera valorado por su valor razonable, los ajustes de valoracién
pendientes de ser imputados al resultado del ejercicio se transfieren a la cuenta de pérdidas y
ganancias.

¢} Método de consolidaclén

Los activos, pasivos, ingresos, gastos, flujos de efectivo y demés partidas de las Cuentas Anuales de
las sociedades del Grupo se incorporan a las Cuentas Anuales consolidadas del Grupo por el método
de integraci6n global.

Este método requiere lo siguiente:

1. Homogeneizacién temporal. Las Cuentas Anuales consolidadas se establecen en la misma fecha
y periodo que las Cuentas Anuales de la sociedad obligada a consolidar.

2. Homogeneizacion valorativa. Los elementos del active y del pasivo, los ingresos y gastos, y
demas partidas de las Cuentas Anuales de las sociedades del Grupo se han valorado siguiendo
métodos uniformes. Aquellos elementos del activo o del pasivo, o aquellas partidas de ingresos
o gastos que se hubiera valorado segtin criterios no uniformes respecto a los aplicados en
consolidacidon se han valorado de nuevo, realizéandose los ajustes necesarios, a los Unicos
efectos de la consolidacién,

3. Agregacion. Las diferentes partidas de las Cuentas Anuales individuales previamente
homogeneizadas se agregan segun su naturaleza.

4. Eliminacién inversion-patrimonio nefo. Los valores contables representativos de los instrumentos
de patrimonio de la sociedad dependiente poseidos, directa o indirectamente, por la sociedad
dominante, se compensan con la parte proporcional de las partidas de patrimonic neto de la
mencionada sociedad dependiente atribuible a dichas participaciones, generalmente, sobre la
base de los valores resultantes de aplicar el método de adquisicién descrito anteriormente. En
consolidaciones posteriores al ejercicio en que se adquirié el control, el exceso o defecto del
patrimonio neto generado por la sociedad dependiente desde la fecha de adquisicién que sea
atribuible a la Sociedad Dominante se presenta en el balance consolidado dentro de las partidas
de reservas o ajustes por cambios de valor, en funcién de su naturaleza. La parte atribuible a los
socios externos se inscribe en la partida de “Socios externos”.

5. Participacién de socios externos. La valoracién de los socios externos se realiza en funcion de
su participacion efectiva en el patrimonio neto de la sociedad dependiente una vez incorporados
los ajustes anteriores. El fondo de comercic de consolidacion no se atribuye a los socios
externos. El exceso entre las pérdidas atribuibles a los socios externos de una sociedad
dependiente y la parte de patrimonio neto que proporcionalmente les corresponda se atribuye a
aquellos, aun cuando ello implique un saldo deudor en dicha partida.
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6. Eliminaciones de partidas intragrupo. Los créditos y deudas, ingresos y gastos y fiujos de efectivo
entre sociedades del Grupo se eliminan en su totalidad. Asimismo, la totalidad de los resultados
producidos por [as operaciones internas se elimina y difiere hasta que se realice frente a terceros
ajenos al Grupo.

d) Modificacion de la participacion sin pérdida de control

Una vez obtenido el control sobre una dependiente, las operaciones posteriores que den lugar a una
maodificacién de la participacion de ia Socledad Dominante en fa dependiente. sin que se produzca
pérdida de control sobre esta, se consideran, en las Cuentas Anuales consolidadas, como una
operacién con titulos de patrimonio propio, aplicandose las reglas siguientes:

a) No se modifica el importe del fondo de comercio o diferencla negativa reconocida, ni tampoco
el de otros activos y pasivos reconocidos;

b) El beneficio o pérdida gue se hubiera reconocido en las cuentas individuales se elimina, en
consolidacion, con el correspondiente ajuste a las reservas de la sociedad cuya participacién
se reduce;

c) Se ajustan los importes de los “ajustes por cambios de valor" y de “subvenciones, donaciones
y legados” para reflear la participacién en el capital de ia dependiente que mantienen las
sociedades del Grupo;

d} La participacion de los socios externos en el patrimenio neto de la dependiente se mostraré en
funcion del porcentaje de participacion gue los terceros ajenos at Grupo poseen en la sociedad
dependiente, una vez realizada la operacion, que incluye el porcentaje de participacion en el
fondo de comercic contabilizado en las cuentas consolidadas asociado a la modificacion que
se ha producido;

e) El ajuste necesario resultante de los puntos a), b} y ¢) anteriores se contabilizara en reservas.
¢) Pérdida de centrol
Cuando se pierde el control de una sociedad dependiente se observan las reglas siguientes:

a) Se ajusta, a los efectos de la consolidacién, el beneficic o la pérdida reconocida en las Cuentas
Anuaies individuales;

b} Sila sociedad dependiente pasa a calificarse como multigrupo ¢ asociada, se consolida y se
aplica inicialmente el método de puesta en equivalencia, considerando a efectos de su
valoracion inicial, el valor razonable de ia participacion retenida en dicha fecha;

¢) La participacion en el patrimonio neto de la sociedad dependiente que se refenga después de
la pérdida de conirol y que no pertenezca al perimetro de consolidacion se valorara de acuerdo
con los criterios aplicables a ios activos financieros considerando como valoracion inicial el
valor razonable en Ia fecha en que deja de pertenecer al citado perimetro;

d) Se reconoce un ajuste en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada para mostrar la
participacion de los socios externos en los ingresos y gastos generados por la dependiente en
el gjercicio hasta la fecha de pérdida de control, y en la transferencia a la cuenta de pérdidas y
ganancias de los ingresos y gastos contabilizados directamente en el patrimonio neto.
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3.2. INMOVILIZADO MATERIAL

El inmovilizado material se valora inicialmente por su coste, ya sea éste el precio de adquisicién o el
coste de produccién. El coste del inmovilizado material adquirido mediante combinaciones de negocios
es su valor razonable en la fecha de adquisicion.

Después del reconocimiento inicial, el inmovilizado material se valora por su coste, menos la
amortizacién acumulada y, en su caso, ¢l importe acumulado de las correcciones por deterioro
registradas.

En el coste de aquellos activos adquiridos o producidos después del 1 de enero de 2008, que necesitan
mas de un afio para estar en condiciones de uso, se incluyen los gastos financieros devengados antes
de la puesta en condiciones de funcionamiento del inmovilizado que cumplen con los requisitos para
su capitalizacion.

Asimismo, forma parte del valor del inmovilizade material como un componente del mismo, la
estimacion inicial del valor actual de las obligaciones asumidas derivadas del desmantelamiento o retiro
y otras asociadas al activo, tales como costes de rehabilitacion, cuando estas obligaciones dan lugar al
registro de provisiones.

Las reparaciones que no representan una ampliacién de la vida util y los costes de mantenimiento son
cargados en la cuenta de pérdidas y ganancias en el ejercicio en que se producen. Los costes de
renovacion, ampliacion o mejora que dan lugar a un aumento de la capacidad productiva o a un
alargamiento de la vida (til de los bienes, son incorporados al activo como mayor valor del mismo,
dandose de baja, en su caso, el valor contable de los elementos sustituidos.

Los costes relacionados con grandes reparaciones de los elementos del inmovilizado material, con
independencia de que los elementos afectados sean sustituidos o no, se identifican como un
componente del coste del activo en la fecha en que se produzca la incorporacién del mismo al
patrimonio de la empresa y se amortizan durante el periodo que media hasta la siguiente gran
reparacion.

La amortizacién de los elementos del inmovilizado material se realiza, desde el momento en el que
estan disponibles para su puesta en funcienamiento, de forma lineal durante su vida atil estimada.

Los afios de vida (til estimada para los distintos elementos del inmovilizado material son los siguientes:

Afios de vida qtil

Instalaciones técnicas y otro inmovilizado 10 afios

En cada cierre de ejercicio, el Grupo revisa los valores residuales, las vidas Utiles y los métodos de
amortizacién del inmovilizade material y, si procede, se ajustan de forma prospectiva.

3.3. INVERSIONES INMOBILIARIAS

El epigrafe de inversiones inmobiliarias del balance consolidade de las presentes Cuentas Anuales
consolidadas recoge los valores netos de los terrenos, edificios v otras construcciones que se
mantienen bien para explotarlos en régimen de alquiler, bien para obtener una plusvalia en su venta
como consecuencia de los incrementos que se produzcan en el futuro en sus respectivos precios de
mercado o ambos.

Los hoteles que se encuentran arrendados a terceros se clasifican coma inversiones inmobiliarias. Las
inversiones inmebiliarias se valoran con los mismos criterios indicados para el inmovilizado material.
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La amortizacion se calcula, aplicando el método lineal, scbre el coste de adquisicion de los activos
menos su valor residual; entendiéndose que los terrenos sobre los que se asientan los edificios y otras
construcciones tienen una vida util indefinida y que, por tanto, no son objeto de amortizacién. Las
dotaciones anuales en concepto de amortizacién de las inversicnes inmobiliarias se realizan con
contrapartida en la cuenta de resultados consolidada en funcion de los afios de vida Gtil estimada, como
promedio de ios diferentes elementos que lo integran, tal como se indica a continuacion:

Afios de vida qtil
B&B Granada 33 afios
Resto ccnstrucciones 40 afios

Los cambios que, en su caso, pudieran criginarse en el valor residual, ia vida Gtil y el método de
amortizacion de un activo, se contabilizarian como cambios en las estimaciones contables, salvo que
se tratara de un error.

Los gastos de mantenimiento o reparacion de la inversion inmobiiaria que no mejoren ios flujos de caja
futuros de la unidad generadora de efectivo en la que se integren, ¢ su vida Util. se adeudan en las
cuentas de gastos incluidas en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada del ejercicio en que se
Incurren.

Los gastos financieros directamente atribuibles a la adquisicion o construccién de elementos de la
inversion inmobiliana que necesiten un periodo de tiempo superior 2 un afio para estar en condiciones
de usoc se incorporan a su coste hasta que se encuentran en condiciones de funcicnamiento.

Al cierre del ejercicio el Grupc evalua si existen indicios de que alguna inversién inmobiliaria pueda
estar deteriorada, en cuyo casc estima los importes recuperables efectuando las correcciones
valorativas que procedan. La asignacién del citado deterioro, as! como su reversion se efectla
conforme io indicado al respecto en ias normas de registro y valoracién inciuidas en el Plan General de
Contabilidad vigente. Adicionalmente se ajustaran las amortizaciones de los ejercicios siguientes del
inmovilizado deteriorado, teniendo en cuenta el nueve valor contable.

3.4. DETERIORO DE VALOR DE LAS INVERSIONES INMOBILIARIAS

Al menos al cierre del ejercicio, el Grupo evaila si existen indicics de que aiglin activo no corriente o,
en su caso, alguna unidad generadera de efectivo pudiera estar deteriorado.

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos los costes de venta y el valor en
uso. Cuando el valor contable es mayor que el importe recuperable se produce una pérdida por
deterioro. El valor en uso es &l valor actual de los flujos de efectivo fuluros esperados, utilizando tipos
de interés de mercado sin riesgo, ajustados por los riesgos especificos asociados al activo.

Las correcclones valorativas por deterioro se revierten cuando las circunstancias que las motivaron
dejan de existir, excepto las correspondientes a ios fondos de comercio, La reversién del deterioro tiene
como limite el valor contabie del active que figuraria si no se hubiera reconocido previamente el
correspondiente deterioro de valor.
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3.5. ACTIVOS FINANCIEROS
Clasificacion
Se componen basicamente de:

1) Los activos financieros originados por el depdsito de las fianzas recibidas de los arrendamientos
operativos. Siguiendo la normativa en vigor, parte de estas fianzas se depositan en el organismo
autdnomo correspondiente (IVIMA) y los correspondientes a otras Comunidades Auténomas, de esta
forma se clasifica en el pasivo a largo y corto plazo del balance consolidado las fianzas recibidas de los
amrendatarios y en el activo a largo y corto plazo las fianzas depositadas en los organismos
correspondientes. El valor por lo que d1chos activos y pasivos son registrados no difiere
significativamente de su valor razonable.

2) El saldo con clientes derivado de la linealizacién de las rentas en funcién de lo estipulado en los
diferentes contratos de arrendamiento.

Valoracion iniclal

Los activos financieros se registran, en términos generales, inicialmente al valor razonable de la
contraprestacion entregada més los costes de la transaccién que sean directamente atribuibles.

No obstante, los créditos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afic y que no
tienen un tipo de interés contractual, asi como los anticipos y créditos al personal, los dividendos a
cobrary los desembolsos exigidos sobre instrumentos de patrimonio, cuyo importe se espera recibir en
el corto plazo, se valoran inicial y posteriormente por su valor nominal, cuando el efecto de no actualizar
los flujos de efectivo no es significativo.

En el cago de inversiones en el patrimonio de empresas del grupo que otorgan control sobre la sociedad
dependiente, los honorarios abonados a asesores legales u otros profesionales relacionados con la
adquisicion de la inversién se imputan directamente a la cuenta de pérdidas y ganancias.

Valoracion posterior

Los préstamos y partidas a cobrar son activos financieros no derivados con cobros fijos o determinables
que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en activos corrientes, excepto para vencimientos
superiores a 12 meses desde de la fecha del balance que se clasifican como activos no corrientes. Los
préstamos y partidas a cobrar se incluyen en “Inversiones financieras a largo y corto plazo” y “Deudores
comerciales y otras cuentas a cobrar” en el balance consolidado.

Estos activos financieros se valoran inicialmente por su valor razonable, incluidos los costes de
transaccién que les sean directamente imputables, y posteriormente a coste amortizado reconociendo
los intereses devengados en funcién de su tipo de interés efectivo, entendido como el tipo de
actualizacion que iguala el valor en libros del instrumento con la totalidad de sus flujos de efectivo
estimados hasta su vencimiento. No obstante, lo anterior, los créditos por operaciones comerciales con
vencimiento no superior a un afio se valoran, tanto en el momento de reconocimiento inicial como
posteriormente, por su valor nominal siempre que el efecto de no actualizar los flujos no sea
significativeo.

Al menos al cierre del ejercicio, se efectlian las correcciones valorativas necesarias por deterioro de
valor si existe evidencia objetiva de que no se cobraran todos los importes aue se adeudan.
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El importe de |a pérdida por deterioro del valor es la diferencia entre el valor en libros del activo v el
valor actual de ios flujos de efectivo futuros estimados, descontados al tipo de interés efectivo en el
momento de reconocimiento inicial. Las correcciones de valor, asi como en su caso su reversion, se
reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Cancelacion

Los activos financieros se dan de baja del balance del Grupo cuando han expirado los derechos
contractuales sobre los flujos de efectivo del active financiero o cuando se transfieren, siempre que en
dicha transferencia se transmitan sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad.

Si el Grupo no ha cedido ni retenido sustanciaimente los riesgos y beneficios del activo financiero, éste
se da de baja cuando no se retiene el control. Si el Grupo mantiene el control del activo, continta
reconociéndolo por el importe al que esta expuesta por las variaciones de valor del activo cedido, es
decir, por su implicacion continuada, reconociendo el pasivo asociado.

La diferencia entre la contraprestacion recibida neta de los costes de transaccion atribuibles,
considerando cualquier nuevo activo obtenido menos cuaiquier pasivo asumido, y el valor en libros del
activo financiero transferide, mas cualquier importe acumuladeo que se haya reconocido directamente
en ei patrimonio neto, determina la ganancia o pérdida surgida al dar de baja el activo financiero y forma
parte del resultado de! gjercicio en que se produce.

El Grupo no da de baja los activos financieros en las cesiones en las que retiene sustancialmente los
riesgos y beneficios inherentes a su propiedad. tales como ei descuento de efectos, las operaciones de
factoring, las ventas de activos financieros con pacto de recompra a un precio fljo o al precio de venta
m&as un interés vy ias titulizaciones de activos financieros en las gue el Grupo retiene financiaciones
subordinadas u otro tipo de garantias que absorben sustanciaimente todas las pérdicdas esperadas. En
estos casos, el Grupo reconoce un pasivo financiero por un importe igual a la contraprestacion recibida.

intereses y dividendos recibidos de activos financieros

Los intereses v dividendos de activos financieros devengados con posterioridad al momento de la
adquisicidon se registran como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias. Los intereses se
reconocen utilizando el método del tipo de interés efective y los dividendos cuando se declara el
derecho a recibirlos.

3.6. DETERIORO DEL VALOR DE LOS ACTIVOS FINANCIEROS

El valor en libros de los activos financieros se corrige por el Grupo con cargo a la cuenta de pérdidas y
ganancias cuando existe una evidencia objetiva de que se ha producido una pérdida por deterioro.

instrumentos de deuda
Existe una evidencia objetiva de deterioro en los instrumentos de deuda, entendidos como las cuentas

a cobrar, ios créditos y los valores representativos de deuda, cuando después de su reconocimlento
inicial ocurre un evento que surone un impacto negativo en sus flujos de efectivo estimados futuros.
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El Grupo considera como activos deteriorados (activos dudosos) aquellos instrumentos de deuda para
los que existen evidencias objetivas de deterioro, que hacen referencia fundamentalmente a la
existencia de impagados, incumplimientos, refinanciaciones y a la existencia de datos que evidencien
la posibilidad de no recuperar la totalidad de los flujos futuros pactados o que se produzca un retraso
en su cobro. Para los deudores comerciales y otras cuentas a cobrar, el Grupo considera como activos
dudosos aquellos saldos que tienen partidas vencidas a mas de seis meses para las que no existe
seguridad de su cobro y los saldos de empresas que han solicitado un concurso de acreedores.

La reversién del deterioro se reconoce como un ingreso en la cuenta de pérdidas vy ganancias y tiene
como limite el valor en libros del activo financiero que estaria registrado en la fecha de reversién si no
se hubjese registrado el deterioro de valor,

Instrumentos de patrimonio

Existe una evidencia objetiva de que los instrumentos de patrimonio se han deteriorado cuando
después de su reconocimiento inicial ocurre un evento o una combinacién de ellos que suponga que
no se va a poder recuperar su valor en libros debido a un descenso prolongado o significativo en su
valor razonable. En el caso de instrumentos de patrimonio valorados al coste, por no poder
determinarse con fiabilidad su valor razonable incluidos en las categorias de “Activos financieros
disponibles para la venta”, la pérdida por deterioro se calcula como la diferencia entre su valor en libros
y el importe recuperable, entendiendo éste como el mayor importe entre su valor razonable menos los
costes de venta y el patrimonio neto de la entidad participada corregido por las plusvalias tacitas
existentes en la fecha de la valoracién, no siendo posible revertir la correccién valorativa reconocida en
gjercicios anteriores.

3.7. PASIVOS FINANCIEROS

Clasificacion y valoracién
Débitos y partidas a pagar

Incluyen los pasivos financieros originados por la compra de bienes y servicios por operacionas de
trafico del Grupo y los débitos por operaciones no comerciales que no son instrumentos derivados.

En su reconocimiento inicial en el balance, se registran por su valor razonable, que, salvo evidencia en
contrario, es el precio de la transaccién, que equivale al valor razonable de la contraprestacion recibida
ajustado por los costes de transaccién que les sean directamente atribuibles.

Tras su reconocimiento inicial, estos pasivos financieros se valoran por su coste amortizado. Los
intereses devengados se contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el método del
tipo de interés efectivo.

No obstante, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afo ¥y que no
tengan un tipo de interés contractual, asi como los desembolsos exigidos por terceros sobre
participaciones, cuyo importe se espera pagar en el corto plazo, se valoran por su valor nominal, cuando
el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es significativo.
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Instrumentos financieros detivados

Los instrumentos financieros derivados se valoran, tanto en el momento inicial como en valoracicnes
posteriores, por su valor razonable. El método para reconocer las pérdidas o ganancias resuitantes
depende de si el derivado se ha designado como instrumento de cobertura o no y, en su caso, del tipo
de cobertura. En este sentido cabe mencionar que el Grupo tiene contratado instrumentos financieros
derivados para cubrir flujos futuros ante variaciones del tipo de interés de la deuda financiera, que no
califica de cobertura contable, por lo que las variaciones de valor razonable se registran en la cuenta
de pérdidas y ganancias.

Cancelacion
El Grupo da de baja un pasivo financiero cuando la obligacion se ha extinguido.

Cuando se produce un intercambio de instrumentos de deuda con un prestamista, siempre gue éstos
tengan condiciones sustancialmente diferentes, se registra la baja del pasivo financiero original y se
reconoce el nuevo pasivo financiero que surge. De la misma forma se registra una meodificacion
sustancial de las condiciones actuales de un pasivo financiero.

La diferencia entre el valor en libros del pasivo financiero, o de la parte del mismo que se haya dado de
baja, y ia contraprestacion pagada, inciuidos los costes de transaccion atribuibles, y en la que se recoge
asimismo cualquier activo cedido diferente de! efectivo o pasivo asumido, se reconcce en la cuenta de
pérdidas y ganancias dei ejercicio en que tenga lugar.

Cuando se produce un intercambio de instrumentos de deuda que no tengan condiciones
sustanciaimente diferentes, el pasivo financiero original no se da de baja del balance, registrando el
importe de las comisiones pagadas como un ajuste de su valor contable. Ei nuevo coste amortizado dei
pasivo financiero se determina aplicando el tipo de interés efectivo, que es aquel que iguala el valor en
libros del pasive financiero en la fecha de modificacion con los flujos de efectivo a pagar segin las
nuevas condiciones.

A estos efectos, se considera que las condiciones de los contratos son sustancialmente diferentes
cuando el prestamista es el mismo que otorgé el préstamo inicial y el valor actual de ios flujos de efectivo
del nueve pasive financiero, incluyendo las comisiones netas, diflere al menos en un 10% del valor
actuai de los flujos de efectivo pendientes de pago dei pasivo financiero originai, actuaiizados ambos
al tipo de interés efectivo del pasivo original.

3.8. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO
El efectivo y equivalentes de efectivo incluye el efectivo en caja, los depdsitos a la vista en entidades
de crédito y otras inversiones a corto plazo de gran liquidez con un vencimiento original de tres meses

O Mmenos.

En el estado de flujos de efectivo consolidado, el cual ha sido elaborado utilizando el método indirecto,
se utilizan las siguientes expresiones:

» Flujos de efectivo: entrada o salida de dinero en efectivo y equivalentes de efectivo.

s Actividades de explotacion: pagos y cobros de las actividades ordinarias del Grupo, asl como
otras actividades que no pueden ser calificadas como de inversion o financiacion.
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* Actividades de inversién: pagos y cobros que tienen su origen en adquisiciones y
enajenaciones de activos no corrientes,

» Actividades de financiacion: actividades que producen cambios en el tamafio y composicién
de! patrimonio neto y de los pasivos que no forman parte de las actividades de explotacién.

A efectos del estado de flujos de efectivo consolidado se incluyen como menos efectivo y otros activos
liquidos equivalentes los descubiertos ocasionales que forman parte de la gestion de efectivo del Grupo.

3.9. IMPUESTOS SOBRE BENEFICIOS

El gasto por impuesto sobre beneficios del ejercicio se calcula mediante la suma del impuesto comiente,
que resulta de aplicar el correspondiente tipo de gravamen a la base imponible del ejercicic menos las
bonificaciones y deducciones existentes, y de las variaciones producidas durante dicho ejercicio en los
activos y pasivos por impuestos diferidos registrados. Se reconoce en la cuenta de pérdidas y
ganancias, excepto cuando corresponde a transacciones que se regisfran directamente en el
patrimonio neto, en cuyo caso el impuesto correspondiente también se registra en el patrimonio neto,
Yy en la contabilizacién inicial de las combinaciones de negocios en las que se registra como los demas
elementos patrimoniales del negocio adquirido.

Régimen SOCIMI

Con fecha 7 de junio de 2018, la Sociedad Dominante comunicé a la Delegacion de la Agencia Estatal
de la Administracién Tributaria de su domicilio fiscal la opcién adoptada por la Junta General de
Accionistas de acogerse al régimen fiscal especial de SOCIMI. La fecha efectiva de adopcién de este
régimen para la Sociedad Dominante sera el 5 de enero de 2018.

Con fecha 28 de septiembre de 2018, New Sanom, S.L.U. y Atom Hoteles Iberia, S.L.U., comunicaron
a la Delegacion de la Agencia Estatal de la Administracion Tributaria de su domicilio fiscal la opcién
adoptada por su socio Unico de acogerse al régimen fiscal especial de SOCIMI, La fecha efectiva de
adopcidn de este régimen para la Sociedad Dominante sera el 7 de febrero de 2018 y 22 de marzo de
2018 respectivamente.

En virtud de la Ley 11/2008, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Anénimas
Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI), las entidades que opten por la aplicacién
del régimen fiscal especial previsto en dicha Ley tributaran a un tipo de gravamen del 0% en el Impuesto
de Sociedades. En el caso de generarse bases imponibles negativas, no sera de aplicacién el articulo
25 del Texto Refundido de la Ley del Impueste de Sociedades, aprabado por el Real Decreto Legislativo
4/2004, de 5 de marzo.

Asimismo, no resultara de aplicacion el régimen de deducciones y bonificaciones establecidas en los
Capitulos Il, Il y IV de dicha norma. En todo lo demas no previsto en la Ley 11/2009, sera de aplicacion
supletoriamente lo establecido en el Texto Refundido de Ley del Impuesto sobre Sociedades.
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El Grupo estara sometido a un gravamen especial del 19% sobre el importe integro de los dividendos
o participaciones en beneficios distribuidos a los socios cuya participacion en el capital social de la
entidad sea igual o superior al 5%, cuando dichos dividendos, en sede de sus socios. estén exentos
tributen a un tipo de gravamen inferior al 10%. Dicho gravamen tendra la consideracion de cuota del
Impuesto sobre Sociedades.

La aplicacién dei régimen de SOCIMI anteriormente descrito se efectuara a partir dei 5 de enero de
2018 sin perjuicio de que, durante el mismo, las Sociedades del Grupo no cumplan con la totalidad de
los requisitos exigidos por la norma para su aplicacion, ya que. en virtud de la Disposicion Transitoria
Primera de la Ley 11/2009 del régimen SOCIMI, las Sociedades del Grupo disponen de un periodo de
dos afios desde la fecha de la opcidn por la aplicacién del régimen para cumplir con ia totalidad de ios
requisitos exigidos por la norma.

3.10. CLASIFICACION DE LOS ACTIVOS Y PASIVOS ENTRE CORRIENTES Y NO CORRIENTES

Los activos y pasivos se presentan en el balance consolidado ciasificados enire corrientes y no
corrientes. A estos efectos, los activos y pasivos se clasifican como corrientes cuando estan vinculados
al ciclo normal de explotacion del Grupo y se esperan vender, consumir, realizar o liguidar en el
transcurso del mismo, son diferentes a los anteriores y su vencimiento, enajenacion o realizacién se
espera gque se produzca en el plazo maximo de un afio; se mantienen con fines de negociacién o se
trata de efectivo y otros activos liquidos equivalentes cuya utilizacién no esta restringida por un periodo
superior a un afic. En caso contrario se clasifican como activos y pasivos no corrientes.

3.11. RECONOCIMIENTO DE INGRESOS

De acuerdo con el principio de devengo, los ingrescs y gastos se regisiran cuando ocurren, con
independencia de la fecha de su cobro o de su pago.

Ingresos por ventas y prestaciones de servicios

Los ingresos se reconocen cuando es probable que el Grupo reciba los beneficios o rendimientos
econémicos derivados de la transaccion y el importe de los ingresos y de los costes incurridos o a
incurrir pueden vaicrarse con fiabilidad. Los ingreses se valoran al valor razonable de la contrapartida
recibida o por recibir, deduciendo los descuentos, rebajas en el precio y otras partidas simiiares gue el
Grupo pueda conceder, as/ como, en su caso, los intereses incorporados ai nominal de los crécitos.
Los impuestos indirectos que gravan las operacicnes y que son repercutibies a terceros no forman
parte de los ingresos.

Los ingresos derivados de la actividad de arrendamiento se reconocen en el gjercicio contable en que
se prestan los servicios, durante la duracion de los contratos y atendiendo a un método lineal.

3.12. ARRENDAMIENTOS

Arrendamiento operativo {(cuando el Grupo es el arrendador)

Los arrendamientos se clasifican como arrendamientos financieros siempre que de las condiciones de
los mismos se deduzca que se transfieren al arrendataric sustanciaimente los riesgos y beneficios

inherentes a la propiedad del activo objeto del contrato. Los demas arrendamientos se clasifican como
arrendamientos operativos.
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Arrendamiento operativo

Los ingresos y gastos derivados de los acuerdos de arrendamiento operativo se cargan a la cuenta de
pérdidas y ganancias en el ejercicio en que se devengan sobre una base lineal durante el periodo de
arrendamiento.

Asimismo, el coste de adquisicién del bien arrendado se presenta en el balance, conforme a su
naturaleza, incrementado por el importe de los costes del contrato directamente imputables, los cuales
8¢ reconocen como gasto en el plazo del contrato, aplicando el mismo criterio utilizado para el
reconocimiernto de los ingresos del arrendamienta.

Cualquier cobro o pago o incentivo que pudiera realizarse al contratar un arrendamiento operativo se
tratard como un cobro o pago anticipado que se imputard a resultados a lo largo del periodo del
arrendamiento, a medida que se cedan o reciban los beneficios del activo arrendado.

Los arrendamientos en los que el arrendador conserva una parte importante de los riesgos y ventajas
derivados de la titularidad se clasifican como arrendamientos operativos. Cuando alguna sociedad del
Grupo es el arrendador bajo un arrendamiento operativo, el activo se incluye en el balance de acuerdo
con su naturaleza. Los ingresos derivados del arrendamiento se reconocen de forma lineal durante el
plazo del arrendamiento.

3.13. ELEMENTOS PATRIMONIALES DE NATURALEZA MEDIOAMBIENTAL

Dada la actividad a la que se dedican las sociedades del Grupo, el mismo no tiene gastos, activos,
provisiones ni contingencias de cardcter medioambiental que pudieran ser significativos en relacién con
el patrimonio consolidado, la situacién financiera consolidada y el resultado del ejercicio consolidado.
Por este motivo no se incluyen desgloses especificos en la presente memoria consolidada respecto a
informacion de cuestiones medioambientales.

3.14. PATRIMONIO NETO

El capital social esta representado por acciones ordinarias. Los costes incrementales directamente
atribuibles a la emisién de nuevas participaciones se presentan en el patrimonio neto como una
deduccion, neta del correspondiente efecto fiscal, de los ingresos obtenidos.

Cuando cualquier entidad del Grupo adquiere acciones de la Sociedad Dominante (acciones propias),
la contraprestacién pagada, incluido cualquier coste incremental directamente atribuible (neto de
impuestos sobre las ganancias), se deduce del patrimonio atribuible a los accionistas de la Sociedad
Dominante hasta su cancelacion, emisién de nuevo o enajenacién. Cuando estas acciones se venden
0 se vuelven a emitir posteriormente, cualquier importe recibido, neto de cualquier coste incremental
de la transaccion directamente atribuible y los correspondientes efectos del impuestc sobre las
ganancias, se inciuye en el patrimonio neto atribuible a los accionistas de la Sociedad Dominante.

Con fecha 7 de junio de 2018, |la Sociedad Dominante comunicé a la Delegacion de la Agencia Estatal
de la Administracion Tributaria de su domicilio fiscal la opcién adoptada por a Junta General de
Accionistas de acogerse al régimen fiscal especial de SOCIMI. Como parte de las exigencias para el
acogimiento &l régimen SOCIMI, las acciones de la Sociedad Dominante deberan estar admitidas a
negociacion en un mercado regulado o en un sistema multilateral de negociacién espafiol o en cualquier
otro pafs que exista intercambio de informacién tributaria.

La Sociedad Dominante, con fecha 27 de noviembre de 2018, terminé su proceso de salida al MAB
(Mercado Alternativo Bursatil), cumpliendo con la normativa vigente, beneficidndose del régimen fiscal
“SOCIMI®,
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3.15. TRANSACCIONES CON PARTES VINCULADAS

Las transacciones con partes vinculadas se contabilizan de acuerdo con las notmas de valoracion
detalladas anteriormente, excepto para las siguientes transacciones:

. Las aportaciones no dinerarias de un negocio a una empresa del grupo se valoran, en general,
por el valor contable de ios elementos patrimoniales entregados en la fecha en la que se
realiza la operacion.

. En ias operaciones de fusidn y escisién de un negocio, ios elementos adquiridos se valoran,
en general, por el importe que corresponde a los mismos, una vez realizada ia operacion. Las
diferencias que se originan se registran en reservas.

Los precios de las operacicnes realizadas con partes vinculadas se encuentran adecuadamente
soportados, por lo que el Grupo considera que no existen riesgos que pudieran criginar pasivos fiscales
significativos.,

NOTA 4. INMOVILIZADO MATERIAL

E! movimiento habido en este capitulo de! balance consolidado, asi como ia informacion mas
significativa que afecta a este epigrafe, ha sido e siguiente:

Saldo
Euros Inicial Altas Bajas Saldo final
Coste
instaiaciones técnicas y maquiraria - 228.700 - 228.700
Total coste - 228,700 - 228.700

Amortizacién Acumulada
Instalaciones técnicas y magquinaria - (122.922; . (122.922)

Total amortizacién acumulada - (122.922) - (122.922)
Valor Neto Contable - 105.778 - 105.778

La totalidad de elementos de inmovilizado material corresponden a la sociedad dependiente Atom
Hoteles lbetia, S.L.U.

a) Pérdidas por deterioro de inmovilizados materiales individuales

Durante el periodo no se han producido pérdidas por deterioro de elementos de inmovilizado material.
b) Bienes totalmente amortizados

Al cierre del periodo terminado el 31 de diciembre de 2018 el Grupo tiene elementos del inmovilizado

material totalmente amortizados en uso por importe de 70.487 euros, correspondientes a equipos para
procesos de informacién de la sociedad dependiente Atom Hoteles Iberia, S.L.U.
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c) Otra informacion

Al cierre del periodo terminado el 31 de diciembre de 2018 no existen compromisos firmes de compra
o venta de inmovilizado.

No se han recogido revalorizaciones ni actualizaciones de valor en ningun elemento de inmovilizado, y
no existen elementos de inmovilizado material que no se encuentren afectos a la explotacién.

Durante el periodo no se han recibido subvenciones de capital destinadas a financiar inmovilizado
material. No se han capitalizadoc intereses y diferencias de cambio.

No existen activos fijos materiales sujetos a garantias, reversion, embargos o litigios a 31 de diciembre
de 2018. Asimismo, tampoco existen activos fijos obtenidos a través de donaciones.

Ninguna de las sociedades incluidas en el perimetro de consolidacién posee elementos de inmovilizado
material situados fuera del pais de domicilio de dichas sociedades.

No existen costes de desmantelamiento, retiro o rehabilitacién que se hayan incluido como mayor valor
de los activos.

La politica del Grupo es formalizar pélizas de seguros para cubrir los posibles riesgos a que estan
sujetos los diversos elementos de su inmovilizado material. Al cierre del periodo terminado el 31 de
diciembre de 2018 los Administradores estiman que la cobertura es suficiente.
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NOTA 5. INVERSIONES INMOBILIARIAS

El detalle y ios movimientos de las distinias partidas que componen las inversiones inmobiliarias son
los sigulentes:

Saldo
Inicial Altas Bajas Saldo final
Coste
Terrencs F 166.543.274 (716.891) 165.826.283
Construcciones = 285.502.909 (2.944.231) 282.558.678
Total coste i 452.046.183 {3.661.222) 448.384.961
Amortizacién Acumulada
Construcciones i (5.355.746) 12175 {5.343.571)
Total amortizacién acumulada - (5.355.746) 12,175 (5.343.571)
Valor Neto Contable . 446,690,437 {3.649.047) 443,041,390

Las bajas del periodo comresponden fundamentalmente a la venta del hotel AC Palacio det Carmen,
realizada el 22 de marzo de 2018, realizada por ia sociedad dependiente Atom Hoteles iberia, S.L.U.
En virtud de dicha transaccién, se ha reconocido un beneficio a 31 de diciembre de 2018 por importe
de 878.788 euros {ver Nota 15.f).

E! detalle de ias altas dei periodo se incluye a continuacién.
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a) Detalle de compras y adquisicicnes del periodo

El desglose y composicion de las adiciones en patrimonio inmobiliario del Grupo durante el periodo terminado el 31 de diciembre de 2018, es el siguiente (en euros):

Preclo de Total altas del
Facha de adqulslcién Socledad Inmueble Ciudad adquisicion Otros movimientos periodo

21/02/2018 Atom Hoteles SOCIMI S.A. Alegria Costa Ballena Rota (Cadiz) 16.326.263 - 16.326.263
07/02/2018 (2) Ibson Investment S.L. (*) Ibersol Son Calid Mar Palmanova (Islas Baleares) 18,456,685 22.518 16.479.203
07/02/2018 (2) Nuzzi Investments S.L. (*) Ibersol Antemare Spa Sitges (Barcelona} 10.089.845 13.018 10.102.863
07/02/2018 (2) Gondar Investments, S.L, {*) AC Hotel by Marriott Sevilla Ferum Sevilla 6.596.217 14.050 6.610.267
07/02/2018 (2) Blaydon Investments S.L. (*} AC Hotel by Marriott General Alava Vitoria 5.752.938 17.582 5.770.500
07/02/2018 (2) Blue Star Investments S.L. (*) Sol Costa Atlantis Santa Cruz de Tenerife 31.602.416 20.481 31.622.897
071022018 (2) Sherwood Manager S.L. {*} Eurostars Rey Con Jaime Valencia 22.602.466 160.336 22.762.802
07/02/2018 (2) Clayton Management S.L. {*} Fergus Club Europa Peguera (Islas Baleares) 30.064.835 45.345 30.110.180
07/02/2018 (2) Norton Management S.L. (*) AC Hotel by Marriott Ciudad de Sevilla  Sevilla 4.913.370 66.494 4.979.864
07/02/2018 (1) (2) Norton Management S.L. (*) Hotel AC Palacio del Carmen Santiago de Compostela 3.592.843 10.261 3.603.104
07/02/2018 (2) Ralston Management S.L. (*) Complejo Sol Calas Mallorca 53.768.379 593.837 54.363.216
07/02/2018 (2) Baltos Management S.L. (*) Eurostars Las Salinas Fuerteventura 34.175.923 44.397 34.220.320
07/02/2018 (2) Rockwood Management, S.L, (*)  Sol Falc6 Menorca 30.168.118 50.963 30.228.081
55% el 07/02/2018 y 45% el 22/03/2018 (3) Bukasa Gestion, S.L. (**) AC Autograph Baqueira Ski Resort Baqueira (Lleida) 17.682.623 41.593 17.724.216
55% el 07/02/2018 y 45% el 22/03/2018 (3) Bukasa Gestién, S.L. (*9) AC Hotel by Marriott Ciutat de Palma  Palma de Mallorca 7.212.225 14.562 7.226.787
07/02/2018 (3) Valmy Management, S.L. (**) Santo Domingo Madrid 47.556.554 208.627 47.765.181
22/03/2018 {4) Atom Hoteles Iberia, S._U. B&B Granada Granada 4.221.560 (68.376) 4.153.184
11/07/2018 Atom Hoteles Iberia, S.L.U. Melia Sevilla Sevilla 40.528.274 840.413 41.368.687
11/07/2018 Atom Hoteles Iberia, S.L.U. Sol Jandia Mar Fuerteventura 13.708.179 234.238 13.942.417
11/07/2018 Atom Hoteles Iberia, S.L.U. Sol La Palma La Palma 19.216.396 4.820.472 24,036.868
11/07/2018 Alom Hoteles Iberia, S.L.U. Las Villas del Bahla del Dugue Fuerteventura 25.021.994 269.668 25.291.662
. Jerez_ de la Frontera 9384 3.357.621

22/03/2018 {5) AC Hotel Jerez, S.L. (*) B&B Jerez (Cadiz} 3.348.237
Total 444.607.340 7.438.843 452.046.183
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(1) El hotel AC Palacio dei Carmen fue posteriormente vendido y dado de baja, con fecha 22 de marzo
de 2018.

(2) Esta cartera de activos fueron adquiridos mediante ia operacién de fecha 7 de febrero de 2018, por
la cual, la Scciedad Dominante adquirié el 100% de la sociedad luxemburguesa Arvel S.ar.l. (Nota 1
b).

(3) Esta cartera de activos fueron adquiridos mediante la operacién de fecha 7 de febrero de 2018, por
la cual, la Sociedad Dominante adquirié el 100% de la sociedad luxemburguesa Amble S.a.r.l. (Nota 1
b).

(4) Esta cartera de activos fueron adquiridos mediante la operacion de fecha 22 de marzo de 2018, por
la cual, l]a Sociedad Dominante adquirié el 100% de ia sociedad Atom Hoteles Iberia, S.L.U. (Nota 1 b).

(5) Esta cartera de activos fueron adquiridos mediante la operacién de fecha 22 de marzo de 2018, por
la cual, la Sociedad Dominante adquirié el 100% de la sociedad Atom Hotel Estadio de Jerez, S.L.U.
{Nota 1 b}.

(*) Sociedades posteriormente absorbidas por Atom Hoteles Iberia, S.L.U. (ver Nota 23).

{(*=) Sociedades posteriormente absorbidas por New Sanom, S.L.U. {ver Nota 23).
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b) Detalle del valor neto contable de los inmuebles del Grupo
El desglose y composicién por conceptos del patrimonio inmobiliario del Grupo a 31 de diciembre de 2018, es el siguiente {en euros):

Coste Amortizacién Valor neio
Fecha de adquisicién Socledad Inmueblg Coste terrenos construcciones acumulada Detericro contable
21/02/2018 Atom Hoteles SOCIMI S.A. Alegria Costa Ballena 3.037.109 13.289.154 (276.857) - 16.049.406
07/02/2018 Ibson Investment S.L. (%) Ibersol Son Calii Mar 7.151.681 9.327.522 (194.323) - 16.284.880
07/02/2018 Nuzzi Investments S.L. (*) Ibersol Antemare Spa 4.775.817 5.327.046 (110.980) - 9.091.883
AC Hotel by Marriott Sevilla
07/02/2018 Gondar Investments, S.L. (*) Forum 1.408.381 5.201.885 (108.373) B 6.501.893
AC Hotel by Marriott General
07/02/2018 Blaydon Investments S.L. (*) Alava 3.167.421 2.603.080 (54.231) 5.716.270
07/02/2018 Blua Star Investments S.L. (%) Sol Costa Atlantis 16.469.727 15.153.172 (315.691) 31.307.208
07/02/2018 Sherwood Manager S.L. (*) Eurostars Rey Don Jaime 5.968.156 16.794.646 (347.967) 22.414.835
07/02/2018 Clayton Management S.L. (%) Fergus Club Europa 12.722.277 17.387.803 (362.248) 20.747.932
AC Hotel by Marriott Ciudad de
07/02/2018 Norton Managzment S.L. (*) Sevilla 1.770.028 3.151.713 {65.661) 4.856.080
6.146.728 48.216.487 974,382 - .388.833
07/02/2018 Ralston Management S.L. () Complejo Sol Calas ( ) 53.388
07/02/2018 Baltos Management S.L. (*) Eurostars Las Salinas 12.802.908 21.417.414 {434.045) : 33.786.275
07/02/2018 Rockwood Management, S.L. (*} Sol Falcs 7.852.543 22.375.538 (466.157) - 29.761.924
55% el 07/02/2018 y 45% el AC Autograph Baqueira Ski
2210312018 Bukasa Gestion, S.L. () Recortrapn 5.979.897 11.744.318 (244.673) - 17.479.542
55% el 07/02/2018 y 45% el AC Hotel by Marriott Ciutat de
22/03/2018 Bukasa Gestién, S.L, (**) Palma 2.585.590 4.641.197 (96.692) ¢ 7.130.095
07/02/2018 Valmy Management, 5.L. {**) Santo Domingo 27.646.343 18.995.476 (486.218) 47.155.601
22/03/2018 Atom Hoteles [beria, S.L.U, B&B Granada 1.074.571 3.078.614 (69.269) - 4.083.916
11/07/2018 Atom Hoteles Iberia, S.L.U. Melid Sevilla 20.142.454 21.226.233 (260.075) - 41.108.612
11/07/2018 Atom Hoteles lberia, S.LU, Sol Jandia Mar 7.811.147 6.131.269 {75.089) - 13.867.327
11/07/2018 Atom Hoteles Iberia, S.L.U. Sol La Paima 7.395.061 16.765.174 (147.767) 24.012.468
11/07/2018 Atom Hoteles Iberia, S.L.\. Las Villas del Bahia del Dugue 9.918.446 15.373.216 {189.918) - 25.101.744
22/03/2018 AC Hotel Jerez, S.L. (") B&8 Jerez 3.357.621 (62.955) . 3.204.666
Total 165.826,283 282.558.678 (5.343.571) - 443.041.390

(*) Sociedades absorbidas por Atom Hoteles Iberia, S.L.
(**} Sociedades absorbidas por New Sanom,

U. (ver Nota 23)
S.L.U. (ver Nota 23)
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c) Pérdidas por deterioro

Durante ei periodo comprendido entre el 5 de enero y el 31 de diciembre de 2018 no se han producido
pérdidas por deterioro ni reversiones de deterioro de valor de elementos de inversiones inmobiiiarias.

El valor de mercado de los inmuebles propiedad del Grupo ha sido determinado sobre la base de
valoracién llevada a cabo por expertos independientes. siendo la fecha de valoracion en todos los casos
el 31 de diciembre de 2018.

Las valoraciones han sido realizadas por Ernst & Young.

El detalie de ias valoraciones realizadas para cada inmueble es el siguiente:

Valor de Tasa
tasacién Exit Yield descuento
Inmugble Ciudad {Euros) (1) (%) (2) {%) (3)
Atom Hoteles SOCIMI S.A, Alegria Costa Ballena Rota {Cadiz) 16.600.000  6.54% {4) B8.37% {4)
ibson Investment S.L. (%) Ibersol Son Calivd Mar Palmanova {isias Baleares) 23400000 6,48% {4} 8.13% {4)
Nuzzi Investments S.L. {7) Ibersol Antemare Spa Sitges (Barcelona) 10.100.0G0 6.35% 8.12%
AC Hotel by Marriott Sevilla o o
Gondar Investments. S.L. (%) Forum Seviiia S:200:80 812% 7.88%
AC Hetel by Marriott ' pr
Blaydon Investments S.L. ("} General Alava Vitoria S:005.000 6.36% 85
Blue Star Investments S.L. (") Soi Costa Atiantis Santa Cruz de Tenerife 34.1006.0CC 8.75% 8.57%
Sherwecod Manager S.L. () Eurosiars Rey Don Jaime  Valencia 27.000.0G0 5,34% 7.13%
Clayton Management S.L. (*) Fergus Club Europa Peguera (|slas Balearas) 31.36C.0C0 6.41% 8,18%
AC Hctel by Marriott . o
Norton Management S.L. (%) Ciudad ge Seviila Sevilla 5.500.0C0 5.85% 7.40%
Raiston Managemen: S.L. {7) Compiejo Sol Calas Mallorca 58.800.0C0 7,00% 8.31%
Baltos Maragement S.i.. (*) Eurostars Las Salinas Fuerteventura 34.000.06C  6.25% (4} B8.11% {4)
Rockwood NManagement, S.L. (")  Sol Falco Menorca 30.50C.0C0 6.75% 8.67%
AC Autograph Baqueira SKi = 0 4
Bukasa Gestién, S.L. ("'} Resort Baqueira (Lleida) 18.400.0CC  6.75% i4)  B.61% (4)
AC Hotel by Marriott Ciutat
Bukasa Gestion, S.L. (™) de Paima Paima de Maieres 11.500.000 LS 7.46%
Valmy Management, S.L. (**} Santc Domingo Madrig 52.260.000 5.00% 8.86%
Atom Hoteles Iberia, S.L.U. B&B Grarada Granaaa 4.300.8C0 6,50% 7.86%
Atom Hoteles iberia, S.L.U. Weli4 Sevilia Savilla 50.800.0C0 534% 7.13%
Atom Hoteles Iberia, S.L.\J. Sol Jandia Mar Fuerteventura 26.300.030 6,44% 8.67%
Atom Hoteles Iberia, S.L.U. Sof La Palma La Palma 32.600.0G0 6.75% 8,44%
Las Vilias del Bahia del 5 g
Atom Hoteles Iberia, S.L.U. Dugue Fuertaventura 27.100.050 5.25% 7,11%
AC Hotel jerez. S.L. (*) B&B Jerez Jorez ge ia Frontera 3.690.0C0 6,25% 8,71%
Total 510.100.000

{*) Socledades absorbidas por Atom Hoteles lberia. S.L.U. {ver Nota 23)
{**) Sociedaces absorbidas pcr New Sanom, S.L.U, (ver Nota 23)

(1) La valoracién de los activos inmobiliarios ha sido realizada bajo la hipdtesis de “valor de mercado”.
Ei valor de tasacién (o “valor de mercado”) se define como la cantidad estimada por la gue un activo
deberia poderse intercambiar a la fecha de vaioracion, entre un vendedor y un comprador dispuestos
entre si, tras un periodo de comercializacién razonable, y en el que ambas partes hayan actuado con
conocimiento, prudencia y sin coaccién alguna, menos los costes de la transaccion.
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(2) Rentabilidad de salida ponderada al finalizar el escenario temporal de flujos de caja en funcién de
la duracién y condiciones del contrato de arrendamiento, obtenida a través de la capitalizacion de la
renta minima garantizada y la renta variable del (ltimo afic. Los flujos de la renta minima garantizada
y los de la renta variable se han descontado a tasas diferentes, teniendo en cuenta una prima sobre |a
percepcion del riesgo asociado a los flujos variables.

(3) Tasa de descuento ponderada atendiendo a la ubicacién, tipologia, calidad del activo y situacion
actual del mercado hotelero, en funcion de transacciones actuales de hoteles similares. Los flujos de la
renta minima garantizada y los de la renta variable se han descontado a tasas diferenteg, teniendo en
cuenta una prima sobre la percepcion del riesgo asociado a los flujos variables.

(4) En el caso particular de estos hoteles, los locales comerciales, residencias anexas ylo
aparcamientos se han valorado de manera independiente, aplicando unas exit yield y tasas de
descuento ligeramente diferentes a las del inmueble principal.

El valor razonable de las inversiones inmobiliarias ha sido realizado por expertos valoradores
independientes mediante la utilizacion de técnicas de valoracion observables en el mercado y que estén
disponibles basandose en menor medida en estimaciones especificas de las entidades.

La metodologia de valoracién adoptada por EY para |a determinacién del valor razonable del patrimonio
inmobiliario del Grupo ha sido el método de descuento de flujos esperados de caja en funcidn de la
duracién y condiciones del contrato de arrendamiento, y el método de capitalizacién de rentas
(reflejando las rentas netas, gastos capitalizados, etc.) ademas de contrastar la informacién con
evidencia de comparables. En el caso especifico de AC Autograph Baqueira Ski Resort, el cual incluye
ademas del hotel en si, un aparcamiento y un edificio residencial, la metodologfa aplicada para valorar
ambos active ha sido la de comparacian.

El método de descuento de flujo de caja se basa en la prediccion de los ingresos netos probables que
generaran los activos durante un pericdo determinado de tiempo, considerando el valor residual de los
mismos al final de dicho periodo. Los flujos de caja se descuentan a una tasa interna de retorno para
llegar al valor neto actual. Dicha tasa interna de retorno se ajusta para reflejar el riesgo asociado a la
inversion y las hipétesis adoptadas. Las variables claves son, por tanto, los ingresos netos, la
aproximacién del valor residual y Ia tasa intema de rentabilidad.

El meétodo de capitalizacion de ingresos consiste en la capitalizacién de los ingresos netos estimados
procedentes de cada inmueble, en funcién del periodo de arrendamiento y la reversion. Ello supone
que la capitalizacion de los ingresos actuales a lo largo del periodo, junto con la valoracién de cada una
de las rentas subsiguientes probables tras las actualizaciones de las rentas o tras las formalizaciones
de nuevos alquileres en cada uno de los periodos previstos, siempre a partir del valor actual. La
rentabilidad aplicada a las distintas categorias de ingresos refleja todas las previsiones y riesgos
asociados al flujo de tesoreria vy la inversion.

Por lo tanto, las variables clave del método de capitalizacion son la determinacion de los ingresos netos,
el periode de tiempo durante el cual se descuentan los mismos, la aproximacién al valor que se realiza
al final de cada periodo y la tasa interna de rentabilidad objetivo utilizada para el descuento de flujos de
caja de efectivo.

Las rentabilidades estimadas dependen del tipo y antigiiedad de los inmuebles y de su ubicacion. Los
inmuebles se han valorado de forma individual, considerando cada uno de los contraios de
arrendamiento vigentes al cierre del ejercicio y, en su caso, los previsibles.
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d) Inversiones inmobiliarias afectas a garantias

Las inversiones inmobiliarias registradas en este epigrafe garantizan mediante hipotecas los préstamos
descritos en ia nota 13 de esta memoria consolidada.

¢) Seguros

El Grupo tiene contratadas varias pdiizas de seguro para cubrir los riesgos a que estan expuestos los
elementos de las inversiones inmobiliarias. La cobertura de estas pélizas se considera suficiente.

f) Bienes totalmente amortizados

Al 31 de diciembre de 2018 no existen elementos totalmente amortizados,

g) Otra informacién

A 31 de diciembre de 2018 no existen compromisos de compra o de venta de inversiones inmobiliarias.

Durante el periodo terminado ei 31 de diciembre de 2018 no se han capitalizado intereses ni diferencias
de cambio relacionados con elementos de inversiones inmobiliarias.

A 31 de diciembre de 2018 no existen inversiones Inmobiliarias sujetas a embargos, litigios u otras
restricciones para su uso.

La dependiente Atom Hoteles Iberia, S.L.U. es titular de una concesién administrativa concedida por el
Ayuntamiento de Jerez de la Frontera el 16 de enero de 2001 para la ocupacién privativa de una parcela
de suelo publico para la construccion, en su momento, de un compiejo hatelero y comercial. El compiejo
hotelero que se construyd corresponde con el B&B Jerez. El plazo de la concesién se fija en 40 afios a
contar desde el 1 de enero de 2001. En virtud de dicha concesion, Ia entidad concesionaria (Atom
Hoteles lberia, 8.L.\!) debe satisfacer al Ayuntamiento de Jerez por todo el plazo de vigencia un canon
anual de 15.025 euros.

NOTA 6. ARRENDAMIENTOS
a) Compromisos por arrendamiento operativo (cuando el Grupo es arrendador)

La totalidad de las inversiones inmobiliarias estan arrendadas a terceros a través de arrendamientos
operativos. Los ingresos procedentes de dichos arrendamientos han ascendido a 24.694.708 euros en
el periodo terminado el 31 de diciembre de 2018.

Los contratos de arrendamiento tienen una duracién entre 5 y 20 afios, no habiendo cuotas
contingentes. Los contratos establecen una renta mfnima garantizada que dependiendo del hotei se ha
fiado entre 255.000 euros y 3.060.000 euros en caso de que la renta variable no llegue a cierta
cantidad.

Dicha renta variable se establece de forma diferente en cada contrafo en:
« Una horquilla que oscila entre el 10% y el 26%, dependiendo del hotel, sobre los ingresos
totales, o

s Una horquilla que oscila entre el 10% y el 26% dependiendo si los ingresos corresponden sobre
los ingresos por habitacién, por “food and beverage” o por otros departamentos {parking}.

A p
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El detalle de los cobros futuros minimos de los contratos de arrendamiento operativo no cancelables al
31 de diciembre 2018 es el siguiente, siguiendo el criterio de la renta minima:

Euros 31/12/2018

En un afio 26.179.051
Entre uno y cinco aftos 98.030.430
Mas de cinco afios 117.206.792
Total 241.416.273

Ademas de la dotacién a la amortizacién desglosada en la Nota 5, los gastos asociados a las
inversiones inmobiliarias ascienden a 1.862.843 euros, correspondientes fundamentalmente al
Impuesto sobre Bienes Inmuebles.

b) Compromisos por arrendamiento operativo (cuando el Grupo es arrendatario)

Las sociedades del Grupo no han suscrito ninglin contrato de arrendamiento operativo en el que actien
como arrendatarias.

¢) Compromisos por arrendamiento financiero (cuando el Grupo es arrendador)

Ninguna de las sociedades del Grupo ha realizado operaciones relevantes de arrendamiento financiero
durante el periodo terminado el 31 de diciembre de 2018, ni mantiene vivos saldos significativos o
compromisos por este concepto a 31 de diciembre de 2018 en los que actiien como arrendadoras.

d) Compromisos por arrendamiento financiero (cuando el Grupo es arrendatario}

No existen operaciones relevantes de arrendamiento financiero durante el periodo terminado el 31 de
diciembre de 2018, ni existen saldos significativos por este concepto a 31 de diciembre de 2018.
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NOTA 7. ACTIVOS FINANCIEROS
a) Analisis por categorias

Ei valor en libros de cada una de las categorias de instrumentos financieros estabiecidas en la norma
de registro y valoracién de “Instrumentos financieros”, es el siguiente:

Créditos, derivados
Euros y ottos Total

3122018 31112/2018

Activos financieros no corrientes
Préstamos y partidas a ccbrar 1.022.798 1.022.798
Total actives financleros no corrientes 1.022.798 1.022.798

Activos financieros corrientes

Préstamos y partidas a cobrar 1.783.025 1.763.025
Total activos financieros corrlentes 1.763.025 1.763.025
Total activos financieros 2.785.823 2.785.823

b} Desgiose por vencimientos

Los Importes de los activos financieros clasificados por afio de vencimiente son los siguientes:

Afos
Euros 2019 2020 2021 2022 2023 posteriores Total
Cuentas a cobrar terceros 1.546.065 . . . ) _ 1.546.065
Otras inversiones financieras 216.960 - z : . 1.022.798 1.239.758
- Otros activos financieros 216.960 ) _ _ . 1.022.798 1.239.758
Total activos financieros 1.763.025 ) R . R 1.022.798 2,785.823
A
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¢} Desglose de préstamos y partidas a cobrar por conceptos

La composicién de las partidas incluidas en la categoria de préstamos y partidas a cobrar es la
siguiente:

Euros 311212018
Préstamos y partidas a cobrar a largo plazo

Otros activos financieros a largo plazo 1.022.798
Total no comrientes 1.022.798
Préstamos y partidas a cobrar a corto plazo

Clientes 1.477.544
Deudores varios 68.521
Otros activos financieros 216.960
Total corrientes 1.763.025
Total 2.785.823

Dentro de “otros activos financieros a largo plazo”, el Grupo incluye fundamentalmente los depdsitos y
fianzas recibidas de los arrendatarios que han sido depositadas en los organismos oficiales
correspondientes.

A 31 de diciembre de 2018 el Grupo alin no ha depositado en los organismos correspondientes todas
las fianzas recibidas, al no haber expirado ain el plazo legal para algunas de ellas, si bien el Grupo
considera que el 100% de las fianzas recibidas serdn depositadas antes de que expire dicho plazo.

El valor razonable de estos activos financieros, calculado en base al método de descuento de flujos de
efectivo, no diferia significativamente de su valor razonable.
d) Correcciones valorativas por deterforo

El movimiento de la provision por pérdidas por deterioro de valor de las cuentas a cobrar a clientes es
el siguiente:

Euros Nota 3112/2018
Saldo inicial

Altas por adquisicidn (122.955)
Dotaciones / reversiones 15 29.147
Saldo final {93.808}

Esta provision ha sido dotada por la sociedad dependiente Atom Hoteles |beria, S.L.U.
e) Desglose de saldos por moneda

Todos los valores contables de los préstamos y partidas a cobrar estan denominados en euros.
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NOTA 8. EXISTENCIAS

La totalidad del importe registrado en este epigrafe corresponde a anticipos a proveedores.

Ninguna de las sociedades del Grupo mantiene existencias de materias primas, productos terminados
u ofros aprovisionamientos, ni ha realizado compra alguna por estos conceptos durante el periodo
terminado-ef 31 de diciembre de 2018.

A 31 de diciembre de 2018 ninguna de las sociedades del Grupo tiene compromisos de compra o venta
de existencias.

NOTA 9. EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LIQUIDOS EQUIVALENTES

A efectos del estado de flujos de efectivo consolidado, el efectivo y otros activos liquidos equivalentes
a 31 diciembre de 2018 se desglosa del siguiente modo:

{Euros) 21/12/2018
Efective 31.451.802
Total efectivo y otros activos liguidos equivalentes 31.451.802

Este epigrafe incluye efectivo en caja, cuentas corrientes y depdsitos bancarios a la vista.

A 31 de diciembre de 2018 no existen restricciones a la disponibilidad de estos saldos.

NOTA 10. PATRIMONIO NETO — FONDOS PROPIOS
a) Capital escrifurado

El capitai social a la fecha de constitucion de la Sociedad Dominante se componia de 60.000 acciones
de 1 euro de valor nominal cada una, totalmente desemboisadas por los accionistas Bankinter, S.A. y
Global Myner Advisors Capital Invest, S.L.

Con fecha 2 de febrero de 2018, los accionistas de la Sociedad Dominante decidieron ampiiar el capital
de ia misma en la cantidad de 24.777.500 eurcs mediante la creacién de 24.777.500 acciones
nominativas de 1 euro de valor nominal cada una con una prima de emision total de 222.897.500 euros.
Dicha escritura de ampliacién de capital estd inscrita en el Registro Mercantil de Madrid con fecha 1 de
marzo de 2018.
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El detalle del capital y prima de emision de la Sociedad dominante al 31 de diciembre de 2018 es el
siguiente:

Euros 31/12/2018
Capital escriturado 24.837.500
Prima de emisién 222.997.500

247.835.000

El detalle de los principales accionistas al 31 de diciembre de 2018 es el siguiente:

31/12/2018

Bankinter, S.A. 5,36%
Linea Directa Aseguradora Cia. de Seguros y Reaseguros, S.A. 2,01%
Subfotal Grupo Bankinter 7.37%
Global Myner Advisors Hotels Capital Invest, S.L. 3,74%
Aligrupo Business Opportunities, S.L. 5,07%
Terrenes y Edificaciones Dosrius, S.L. 5,07%
Mistral Iberia Real Estate, S.A. 5,15%
26,40%

b) Prima de emision y reservas

El desglose de las reservas y resultados de ejercicios anteriores del Grupo a 31 de diciembre de 2018
es el siguiente:

Euros 3112/2018
Prima de Emision 222.997.500
Ofras reservas y resultados de ejercicios anteriores (2.478.350)
Reservas en sociedades consolidadas por integracidn global 1.410.650
Total Prima de emisién y Reservas 221.929.800

Prima de emisién

La prima es de libre distribucién (ver apartado a anterior).

Reserva legal

La reserva legal ha de dotarse de conformidad con el articulo 274 del Real Decreio Legislativo 1/2010,
de 2 de julio, por el que se aprueba la Ley de Sociedades de Capital, y que establece que debe
destinarse una cifra igual al 10% del beneficio del ejercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance, al
menos, el 20% del capital social.

La reserva legal podra utilizarse para aumentar el capital en la parte de su saldo que exceda del 10%
del capital ya aumentado. Salvo para la finalidad mencionada anteriormente, y mientras no supere el
20% del capital social, esta reserva sélo podra destinarse a la compensacién de pérdidas y siempre
que no existan otras reservas disponibles suficientes para este fin.

A 31 de diciembre de 2018 la Sociedad Dominante no ha dotado importe algunoc en concepto de reserva
fegal.

A
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Reservas en sociedades consolidadas por integracion global

El desglose del saldo de la cuenta “Reservas en sociedades consolidadas por integracion global” a 31
de diciembre de 2018, en funcion de las sociedades que lo originan, es el siguiente:

31/12/2018
Atom Hoteles lberia, S.L.U. 1.318.432
New Sanom, S.L.U. 91.218
Total 1.410.650

Ofras reservas

Esta partida esté compuesta por el registro de los honorarios y gastos por la constitucién y ampliacion
de capital de la Sociedad. La Sociedad acordd con la entidad Bankinter, S.A., en contrato de fecha 5
de enero de 2018, la prestacién de servicios de colocacion de la ampliacion de capital referida en esta
Nota. Dicho acuerdo contempla una comision de 1% calculado sobre el importe finalmente suscrito de
capital social y primas desembolsados, sin incluir el vaior de la participacién que el Gestor Socimi
{Bankinter, S.A.) y la empresa del grupo de! gestor inmobiliario (Global Myner Advisors Capital Invest,
S.L.), tomen en el capital social de la Sociedad neto de impuestos, comisiones y otros gastos y costes
de adquisicion; el importe de esta comision asciende a 2.478.350 euros.

NOTA 11. RESULTADO DEL PERIODO
a) Propuesta de distribucion del resultado
La propuesta de distribucion del resultado de ia Sociedad Dominante a 31 de diciembre de 2018,

farmulada por los Administradores de [a Sociedad Dominante y pendiente de aprobacién por ia Junta
General de Socios, es la siguiente:

Euros 31/12/2018

Base de rebartc

Saldo de ia cuerta ce pérdidas y ganancias - Beneficios / (pérdidas} 2.754.83"%
2.754.631

Aplicacion
Dividendos 2.479.168
Reserva legal 275463
2,754,631

Se propone a la Junta que, una vez constatado que se han cubierto las atencicnes previstas por la Ley,
recogidas en el articulo 273 de la Ley de Socledades de Capital, o los estatutos; y que, por lo tanto, el
valor del patrimonio neto contable no es o, a consecuencia del reparte. no resulta inferior al capital
social, un reparto de dividendos con cargo a: i} los beneficios del gjercicio 2018, una vez aplicados los
resultados de la Sociedad, de conformidad con el parrafo anterior, en la cantidad de DOS MILLONES
CUATROCIENTOS SETENTA Y NUEVE MIL CIENTO SESENTA Y OCHO EUROS (2.479.168€); y ii)
las reservas disponibles de la Sociedad, de prima de emisién, en la cantidad de CUATRO MILLONES
NOVECIENTOS CINCUENTA Y CINCO MIL OCHOCIENTOS OCHENTA Y DOS EURQOS (4.955.882
€) que se apiicara a favor de todos los accionistas en proporcién a su participacion en el capital social.
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b) Limitaciones a [a distrlbucién de dividendos

Las reservas designadas en la Nota 10 como de libre distribucién, asi como los resultados del ejercicio,
estan sujetas a las limitaciones para su distribucién que se exponen a continuacién:

= Una vez cubiertas las atenciones previstas por la Ley, podran repartirse dividendos con cargo
al beneficio del ejercicio a reservas de libre disposicion, si el valor de patrimonio neto contable
no es o, a consecuencia del reparto, no resulta ser inferior al capital social. A estos efectos, los
beneficios imputados directamente al patrimonio neto no podran ser objeto de distribucién,
directa ni indirecta.

»  Si existieran pérdidas de ejercicios anteriores que hicieran que ese valor del patrimonio neto
fuera inferior a la cifra del capital social, el beneficio se destinara a la compensacién de estas
pérdidas.

¢} Aportacion al resultado consolidado

La aportacion de cada una de las sociedades del Grupo al resultado consolidado del periodo
comprendido entre el 5 de enero y el 31 de diciembre de 2018, es la siguiente (expresado en euros):

Beneficios/ {pérdidas) HM2/2018
Atom Hoteles Socimi, S.A, 1.088.267
New Sanom, S.L.U. (194.522)
Atom Hoteles Iberia, S.L.U {1.061.9186)
New Sanam lberia, S.L.U. 33.941
Valmy Management, S.L. 1.457.402
Total 1.323.172
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NOTA 12. SOCIOS EXTERNOS

El movimiento por sociedades consolidadas, del saldo de los capitulas "Socios Externos” del balance
consolidado a 31 de diciembre de 2018 y "Resultado atribuide a socios externos" de ia cuenta de
pérdidas y ganancias consolidadas del periodo terminado el 31 de diciembre de 2018 es el siguiente:

Valmy
Managemant,
Euros S.l. Total
Saldo inicial 2 -
En:radas en el momeanto ce la adquisicién (*) 3.279.C58 3.279.059
Participacién en ei resuliado ¢ei periodc 350.034 350.034
Saldo a 31 de diciembre de 2018 3.629.093 3.629.093

(*) Socios externos reconocidos en la fecha de adquisicion.

El detalle de aguellas entidades vinculadas al Grupo sin pertenecer a éste, que directamente o mediante
entidades dependientes, poseen una participacion en el patrimonio neto de alguna entidad del Grupo
al 31 de diciembre de 2018, es el siguiente:

% de
Accionista Sociedad Participada participacién
Explctaciores Hoteleras Macsan. S.L. Valmy Management, S.L. 40,00%

NOTA 13. PASIVOS FINANCIEROS
a) Analisis por categorias

Ei valor en libros de cada una de las categorias de instrumentos financieros establecidas en ia norma
de registro y valoracion de “Instrumentos financieros”, es el siguiente:

Deudas con
Euros entidades de crédito  Derivados y otros Total
31/12/2018 31712i2018 3171212018
Pasivos financieros no corrientes
Cénitos v partidas a pagar 217.848.75¢ 3.326.941 221.175.700
Total pasivos financieros no corrientes 217.848.759 3.326.941 221.175.700
Pasivos financieros corrientas
Débitos y partidas a pagar 3,734,360 2,850,804 5.985.164
Total pasivos financleros corrientes 3.134.360 2.850.804 6.985.164
Total pasivos financieros 220.983.119 6.177.745 227.160.864
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b) Desglose por vencimientos

Los importes de los pasivos financieros clasificados por afio ds vencimiento son los siguientes:

Euros 2019 2020 2021 2022 2023 Resto Tofal
Préstamos 3.134.360 2.316.178 2355546  2.395.596 193.556.342  23.438.723 227.196.745
Derivados 1.701.438 - . - . - 1.701.438
Deudas comerciales 1.108.063 ’ - - - - 1.108.063
Otros pasgivos - )
financieros 41.303 - - 3.326.941 3.368.244
Total terceros 5.985.164 2.316.178 2355546 2385506 193.556.342 26.765.664 233.374.490
Total pasives
financleros 5.985.164 2.316.178 2,355.546 2,395.596 193.556.342  26.765.664 233.374.490

¢) Desglose de débitos y partidas a pagar por conceptos

La composicion de las partidas incluidas en la categoria de débitos y partidas a pagar es la siguiente:

Euros Nota 31122018
Débitos y partidas a pagar a largo plazo
Deudas con entidades de crédito | 217.848.759
Otros pasivos finangieros a largo plazo 1] 3.326.941
Total no corrientes 221.175.700
Débitos y partidas a pagar a corto plazo
Dsudas con entidades de crédito [ 3.134.360
Proveedores 76.088
Acreedores varios 1.031.975
Derivados 1 1.701.438
Otros pasivos financieros 41.303
Total corrientes 5.985.164
Total 227.160.864

El valor contable de las deudas se aproxima a su valor razonable, dado que el efecto del descuento no
es significativo,

I) Las deudas con entidades de crédito corresponden a préstamos recibidos por varias sociedades del
Grupo, cuyo desglose es el siguiente:

Entidad
Sociedad prestataria Nota Corriente No corrlente Total
Atom Hoteles Socimi, S.A. Bankia a} 457.849 6.684.740 7.142.589
Valmy Management, S.L, Banco Sabadell b) 1.819.585 26.257.645 28.077.230
Atom Hoteles Iberia, S.LLU,  Deutsche Bank c) 833.437 184.906.374 185.738.811
New Sanom, S.L.U. 23.489 G 23.489
Total 3.134.380 217.848.759 220.983.119
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a) Préstamo hipotecario al que la Sociedad Dominante se subrogé en la posicién de prestatario
en la operacion de adquisicién del Hotel Alegria Costa Ballena. En el contrato de compraventa
de dicho hotel se establece que el préstamo se sigue pagando por cuenta del anterior prestatario
{Nicer Global Plus, S.L.), y éste realiza una refacturacion de! mismo a la Sociedad Dominante.

Este préstamo tiene una duracién de 15 afios, con vencimiento en 2032 y devenga un tipo de
interés nominal fijo del 2,15%. La financiacion fiene una amortizacion mensuat del principal tras
una carencia de 12 meses. El préstamo esta garantizado por {i) hipoteca sobre el inmueble en
que se encuentra el Hotel Costa Ballena, y (i) cesién a favor de la entidad financiera de las rentas
devengadas en virtud del contrato de arrendamiento del hotel. El desglose de los vencimientos
del principal de los proximos afios es el siguients:

Euros 2019 2020 2021 2022 2023 Resto Total
Bankia 457.849 467.787 477.945 488.322 498,927 4.751.758 7.142.589
Total 457.849 467.787 477.945 488.322 498.927 4.751.75¢ 7.142.589

b) Préstamo concedido a la sociedad dependiente el 7 de julio de 2017 por el Banco Sabadell,
por un importe de 30.000.000 eurcs para financiar la adquisicion del Santo Domingo, en Madrid.
El préstamo tiene una duracion de 15 afos y devenga un tipo de interés de Euribor + 1,75%. La
financiacion tiene una amortizacién mensual. El préstamo esta garantizado por hipoteca sobre &l
inmueble en el que se encuentra el Hotel Santo Domingo.

El detalie de los vencimientos del principal de los proximoes afios es el siguiente:

Euros 2019 2020 2021 2022 2023 Resto Total
Banco Sabadeil 1.819.585 1.848.391  1.877.601 1.807.274 1.837.415 18.6868.264 28.077.230
Total 1.819.585 1.848.391 1.877.601 1.907.274 1.937.415 18.686.964 28.077.230

¢) Préstamo hipotecario de 191.120.000 euros concedido por Deutsche Bank el 10 de julio de
2018 a la sociedad dependiente con el objetivo de:

s Unificar y refinanciar la deuda que las distintas sociedades afectadas por el proceso de
fusidn descrito en ia Nota 23 poseian con otras entidades bancatias.

» Refinanciar la deuda que la sociedad dependiente Bukasa Gestion, S.L. (posteriormente
absorbida por New Sanom, S.L.U., ver Nota 23) tenia con otra entidad bancaria.

» Financiar la adquisicion, por parte de la Sociedad, de tres nuevos hoteles en Sevilla,
Jandia (Fuerteventura) y Santa Cruz de Tenerife, asi como 22 villas en Fuerteventura.

s Financiar [a reforma de los hoteles Sol La Palma y Sol Jandia Mar.
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La financiacién tiene un tipo de interés de Euribor a tres meses mas un diferencial del 2,15%,
amortizacién total del principal a vencimiento en 5 afios. Deutsche Bank ha ejercido su derecho
a sindicar el préstamo con las siguientes entidades: BBVA, Abanca, Novo Banco, Mora Banc ¥
Seguros Santa Lucia.

La financiacion cuenta con las siguientes garantias reales (i) promesa de hipoteca de los
inmuebles propiedad de la Sociedad Dominante y la dependiente New Sanom, S.L.U., que se
otorgaria a requerimiento de Deutsche Bank, (ii) prenda de las participaciones sociales de las
dependientes Atom Iberia, S.L.U. y New Sanom, S.L.U., (iii) prenda de los derechos de crédito
derivados de cuentas bancarias de las dependientes Atom Iberia, S.L.U. y New Sanom, S.L.U.,
(iv) prenda de derechos de crédito de contratos suscritos por las dependientes Atom Iberia,
S.L.U. y New Sanom, S.L.U., y (v} prenda de derechos de crédito derivados de préstamos
intragrupo y pélizas de seguros suscritas por la Sociedad Dominante.

El contrato de préstamo obliga a la dependiente Atom Iberia, S.L.U. al cumplimiento de los
siguientes covenants financieros (i) un ratio Debt Yield que no podra ser inferior al 9%, definido
como la relacién entre el importe de las rentas anuales netas recibidas en un afic sobre el total
de la deuda (sin incluir el cash sweep ni todas aquellas cantidades depositadas en las cuentas
que sirvan para amortizar o en las cuentas de reserva), y (i) un ratio Loan to Value que no podra
exceder en ningin momento del 62,5%, entendido como el porcentaje que representa la deuda
viva (menos el cash sweep y el importe depositado en las cuentas} sobre el valor de los
inmuebles. El incumplimiento de los covenants financieros es una de las causas de vencimiento
anticipado de la financiacién.

Tambien entre los supuestos de amortizacion anticipada y cancelacién de este préstamo se
encuentra que Bankinter deje de ser titular de al menos 1.330.000 acciones de la Sociedad
Dominante (a excepcién de la autorizacién que ha obtenido para las acciones que ponga a
disposicion del Proveedor de Liquidez).

La financiacién permite el pago de dividendos por Atom Iberia, S.L.U. y New Sanom, S.L.U. en
efectivo siempre que las mismas estén cumpliendo las obligaciones previstas en el contrato.

Los gastos financieros devengados por las deudas con entidades de crédito durante el periodo
terminado el 31 de diciembre de 2018 han sido los siguientes:

Sociedad Entidad prestataria Nota Euros

Atom Hoteles Socimi, S.A. Bankia 135.821
Valmy Management, S.L. Banco Sabadell 486.988
Atom Hoteles Iberia, 5.L.U, Deutsche Bank {*) 4.046.819
Atom Hoteles |beria, S.L.U. Otros {**) 2.625.141
New Sanom |beria, S.L.U. Otros (**) 178.196
Total 16 7.472.965

(*) La deuda de Atom Hoteles Iberia, S.L.U. con Deutsche Bank corresponde con los gastos financieros
devengados en 2018 del préstamo, la valoracion del Swap y las comisiones del Swap.

(**} En “Otros” se incluyen, principalmente, los gastos financieros generados por las deudas con
entidades de crédito ya canceladas merced a la reunificacion y refinanciacion de deudas con Deutsche
Bank, explicada en el apartado c) anterior.

It} Dentro de! epigrafe de otros pasivos financieros a largo plazo el Grupo regisira las fianzas recibidas
por parte de sus arrendatarios.
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Ill) Este importe corresponde a la sociedad dependiente Atom Hoteles Iberia, S.L.U. por un derivado
financiero, que no califica de cobertura contable, que dicha Sociedad ha contratado con el objeto de
cubrir el riesgo de tipo de interés al que esta la valoracion del derivado a 31 de diciembre de 2018.

A continuacién, se muestra una valoracion de la permuta financiera sobre ei fipo de interés en base al
método de flujos de efectivo con la curva cupén 0 a 31 de diciembre de 2018:

Nominal vivo Fecha inicial Vencimiento Valoracion

152.896.000 19/07/2318 11/07/2023 1.701.438

¢} Desglose de saldos por moneda
Todos los valores contables de los débitos y partidas a pagar del grupo estén derominados en euros.
d) Informacién scbre plazos de pago a proveedores

El Grupo, de conformidad con el deber de informacidn relativa a los apiazamientos de pago efectuados
a proveedores estipulado en la Disposicién Adicional Tercera de la Ley 15/2010, de 5 de julio, suministra
la siguiente informacién relativa al importe de los pagos por operaciones comerciales realizados durante
ei periodo y pendientes de pago al cierre en relacion con los plazos méximos legales previstos es ei
siguiente;

31/112/2018
{Dias}
Periodo medio de pago a provesdores 29
Ratio de operaciones pagadas 27
Ratio de operaciones pendientes de pago 128
(Euros)
Total pagos realizados 17.33.894
Total pagos pendientes 708.544

A 2
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NOTA 14. ADMINISTRACIONES PUBLICAS Y SITUACION FISCAL
a) Saldos deudores y acreedores con las Administraciones Publicas

El detalle por Sociedad de los importes registrados como saldos con Administraciones Ptiblicas es el
siguiente:

Euros 31/112/2018
Otros créditos con las Administraciones Piblicas

Atom Hoteles SOCIMI, S.A 1.237.232
New Sanom, S.L.U. 58.603
Valmy Management, S.L. 38
Atom Hoteles Iberia, S.L.U. 1.387.802
Total 2.684.775
Otras deudas con las Administraciones Poblicas

Atom Hoteles SOCIMI, S.A (335.768)
New Sanom, S.L.U. {79.776)
Valmy Management, S.L. {206.104)
Atom Hoteles Iberia, S.L.U. (1.286.034)
New Sanom lberia, S.L. {11.314)
Total {1.918.996}

El detalle por conceptos de los importes registrados como saldos con Administraciones Publicas es el
siguiente:

Euros 31/12/2018
Activo por Impuesto corriente 40
Otros créditos con las Administraclones Piblicas 2.684.735
Hacienda Publica Deudera por VA 2.106.350
Hacienda Publica Deudora por otros conceptos 578.385
Total saldos deudores con Administraciones Piblicas 2.684.775
Pasivo por impuesto corriente (81.421)
Otras deudas con las Administraciones Publicas {(1.837.575)
Organismos de la Seguridad Social Acreedores (1.105)
Hacienda Publica Acreedora por retencicnes practicadas {38.632)
Hacienda Pablica Acreedora por IVA {1.774.748)
Hacienda Publica Impuesto Aclividad Econémica (23.090)
Total (1.918.996)

b) Calculo del Impuesto sobre Sociedades

La Sociedad Dominante es una SOCIMI (Sociedad Cotizada Anémina de Inversién en el Mercado
Inmobiliario}, lo que significa que el tipo impositivo aplicable a los efectos del célculo del Impuesto sobre
Sociedades, es del 0%; por este motivo no se ha caleulado provisién por Impuesto de Sociedades para
el periodo comprendido entre el 5 de enero y el 31 de diciembre de 2018,

El Régimen de SOCIMI es optativo y se aplica también a los socios de la Sociedad Dominante. Esta
opcion debera adoptarse porla Junta General de Accionistas y debera comunicarse a la Delegacién de
la Agencia Tributarta del domicilio fiscal de la entidad, antes de los tres (ltimos meses previos a la
conclusion del periodo impositivo. Si se cumple este plazo, el régimen fiscal se aplicara en el periodo
impositivo que finalice con postericridad a dicha comunicacion y en los sucesivos que concluyan antes
de que se comunique la renuncia al régimen,

El régimen fiscal de las SOCIMI es incompatible con cualquiera de los regimenes especiales previstos
en el Titulo VIl de la Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del Impuesto sobre Sociedades, excepto:
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e Fusiones, escisiones, aportaciones de activo y canje de valores.
¢« Transparencia fiscal internacional.
+  Arrendamiento financiero.

Debido a la aplicacion de este régimen, el importe del Impuesto de Sociedades de la Sociedad
Dominante es cero.

Respecto a las sociedades dependientes New Sanom, S.L.U. y Atom Hoteles Iberia, S.L.U.. a [a fecha
de cierre del periodo terminado el 31 de diciembre de 2018, se consideran como una SUBSOCIMI cuya
sociedad cabecera es la Sociedad Dominante, lo que significa que el tipo impositivo aplicabie a los
efectos del caloulo dei Impuesto sobre Sociedades, es del 0%: por este motivo no se ha calculado
provisién por Impuesto de Sociedades para el periodo comprendido entre el 1 de enero y ei 31 de
diciembre de 2018 y el gasto por impuesto registrado corresponde en su totalidad a !a baja de bases
imponibles de sjercicios anteriores.

Respecto a |la sociedad dependiente Valmy Management, S.L., de acusrdo con el articulo 10 de la LIS,
la base imponible estara constituida por el imporie de [a renta obtenida en el periodo impositivo, El
periodo impositivo de esta sociedad dependiente estd comprendido enfre el 1 de enero de 2018 y el 31
de diciembre de 2018,

Asl pues, el detalle por sociedad de los importes registrados como gasto por Impuestc sobre Beneficios
es &l siguiente:

Euros 311212018
Atom Hoteles SOCIMI, S.A -
New Sarom. S.L.U. 118.564
Valmy Managemert, S.L. 63.847
New Sanom lberia, S.1.. 11.314
Atcm Hoteles Iberia. S.L.U. 2,236,334
Total gasto por impuesto de sociedades 2.431.059

El gasio local por el impuesto sobre Scciedades de las diferentes sociedades del grupo se compone
de:

Euros 3112/2018
impuesto corrienrte 63.847
Impuesto ciferido 2.307.822
QOtros gjustes de ejercicios anteriores 59.390
Total gasto por impuesto de sociedades 2.431.059

El Grupo no consolida fiscalmente, las consideraciones expuestas a ¢ontinuacién se han tenido en
cuenta en la estimacion de impuesto sobre sociedades de cada una de las fillales que forman el Grupo.
La conciliacién entre el importe neto de ingresos y gastos del periodo segln cuentas individuales y la
base imponible dei impuesto sobre beneficios consolidado es la siguiente:
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Euros 31/12/2018

Aumentos Reducciones Total
Beneficio/{pérdida) después de impuestos 1.323.172
Impuesto sobre Sociedades {2.431.059)
Resultade contable antes de impuestos 3.754.231
Diferencias permanentes (2.330.850)
- de las sociedades individuales 147.500 (2.478.350)

- con arigen en los ajustes por gonsolidacién

Diferencias temporarias de las sociedades individuales

- con origen en el gjerciclo

- con origen en ejercicics anteriores

- con origen en impuestos imputados contra Pat, Neto

Base imponible (resultado fiscal} 1.423.381

Las diferencias permanentes por importe de 2.478.350 euros corresponden con los gastos de
constitucion y ampliacion de capital registrados en el patrimonio neto (Nota 10).

Ninguna de las sociedades del grupo tiene diferencias temporarias, y las diferencias permanentes, por

importe de 147.500 euros, corresponden en su totalidad a gastos no deducibles de la sociedad
dependiente Valmy Management, S.L.

La conciliacién entre el resultado contable y el gasto por Impuesto sobre Sociedades es la siguiente:

Euros 31/12/2018

Resultado contable antes de impuestos 3.754.231

Diferencias pemmanentes {2.330.850)
Base imponible ajustada 1.423.381

Cuota fiscal (0%} 63.847

Deducciones en cuota

Baja por impuestos diferidos 2.307.822

Otros ajustes de ejercicios anteriores 58.380

Gasto por impuesto sobre Sociedades 2.431.059

A 31 de junio de 2018, el Grupo ha dado de baja los activos por impuestos diferidos correspondientes
principalmente a bases imponibles negativas de ejercicios anteriores de la dependiente Atom Hoteles
Iberia, S.L.U. por importe de 2.307.822 euros.

Ejercicios pendientes de comprobacién y actuaciones inspectoras

Segun establece la legislacion vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente
liquidados hasta que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las autoridades
fiscales o haya transcurrido el plazo de prescripcién de cuatro afios. Como consecuencia, entre otras,
de las diferentes posibles interpretaciones de la legislacion fiscal vigente, podrian surgir pasivos
adicionales como consecuencia de una inspeccion. En todo caso, los Administradores de la Sociedad
Dominante consideran que dichos pasivos, caso de producirse, no afectarian significativamente a las
presentes Cuentas Anuales consclidadas.
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A 31 de diciembre de 2018, |as sociedades del Grupo tienen abiertos a inspeccion los cuatra Ultimos
ejercicios para todos i0s impuestos gue Je son aplicables, excepto la Sociedad Dominante y New Sanom
Iberia, S.L.U., cuya constitucion se ha producido en 2018. En opinion de los Administradores, asi come
de sus asesores flscales, no existen contingencias fiscales de importes significativos que pudieran
derivarse, en caso de inspeccién, de posibles interpretaciones diferentes de ia normativa fiscal aplicable
a las operaciones realizadas por las sociedades del Grupo.

NOTA 15. INGRESOS Y GASTOS

a) Importe neto de la cifra de negocios

El importe neto de ia cifra de negocios consolidada del periodo terminado el 31 de diciembre de 2018
correspondiente a las actividades ordinarias del Grupo, ascendié a 24.694.708 euros, de los que
818.458 euros pertenecen a la Sociedad Dominante,

Dichos ingresos corresponden en su fotalidad a ingresos por arrendamientos, obtenidos en territorio
nacional.

b) Otros ingresos de explotacién

El Grupo registra en el epigrafe “Otrcs ingresos de explotacién™ un importe de 191.718 euros
correspondientes a la refacturacion a los arrendatarios de determinados gastos gue por su naturaieza
son repercutidos a los mismos, tales como suministros y servicios directamente relacionados con ia
seguridad y el mantenimiento de ios hoteles.

¢) Gastos de personal

Ei detalle de los gasios de personal de! periodo terminado el 31 de diciembre de 2018 es e! siguiente:

Euros 31122018
Suelcos, salarics y asimilados 7.578
Cargas socigles 2.381

Total 9.969

A 31 de diciembre de 2018 ninguna de las sociedades dei Grupo tiene empleados, y la plantilia media
durante el periodo ha sido de cero empleados, si bien existen gastos de personal devengados durante
el periodo porque durante unas semanas |la Sociedad Dominante tuvo contratada a una persona.
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d) Otros gastos de explotacién

El detalle de los conceptos registrados en este epigrafe a 31 de diciembre de 2018 es el siguiente:

Euros Nota 31/12/2018
Reparaciones y conservacién 75.361
Servicios profesionales independientes 5.904.751
Primas de seguros 401.486
Servicios bancarios 12.935
Publicidad y propaganda 6.857
Suministros 33
Oftros servicios 68.040
Tributos 2.209.833
Pérdidas, deterioro y variacion de provisiones por operaciones comerciales 7 (29.147)
Otros gastos de gestion cormrienta 3.573
Total 8.653.528

Con fecha 5 de enero de 2018, la Sociedad Dominante firmé un contrato de direccién y gestion
estratégica con Bankinter, S.A. con el objetivo de delegar a Bankinter, S.A. la colocacién del capital de
la Sociedad Dominante, asl como la gestién de la direccidn y gestion estratégica de la Sociedad
Dominante (Gestor Socimi). Dicho contrato extendera su vigencia desde la fecha de la firma hasta e!
séptimo aniversario del aumento de capital social de la Sociedad Dominante, prorrogable tacitamente
de forma anual a partir de entonces y hasta el décimo aniversario del aumento de capital social de |a
Sociedad Dominante. Por esta razén, a la fecha de las presentes Cuentas Anuales consolidadas, fa
Sociedad Dominante tiene contratado un empleado. El Gestor Socimi tendra derecho a percibir una
comision por la prestacion de servicios (Comisién Base), una comisién de éxito (Comisién de Exito) y
una comigion por asesoramiento y colocacion del capital de la Sociedad entre sus inversores de banca
privada en las ampliaciones de capital de la Sociedad Dominante (Comisién de Asesoramiento y
Colocacién de Capital). De esta forma, la retribucion de la gestora por los servicios objeto de prestacién
bajo el Contrato de Gestién se divide en:

e Una parte fija correspondiente con la Comision base: se ahonara de forma trimestral Y
equivaldra al 45% del cociente obtenido tras dividir, entre cuatro, el resultado de la aplicacion
de un porcentaje del 1,15% sobre el valor neto de los activos (NAV) de la Sociedad y su Grupo
calculado conforme a la Gltima valoracién semestral realizada. Esta Comisién Base no podra
ser inferior a:

o 81.812 euros mensuales mientras el NAV sea igual o superior a 125.000.000 euros, o
o 54.000 euros mensuales si el NAV es inferior a 125.000.000 euros.
e Una parte variable correspondiente con:

o Comisién de Exito: la cual serd abonada en la fecha en Ia gue se cumpla el séptimo
aniversario del aumento de capital social de la Sociedad o en la fecha en que tenga
lugar la transmisién de todas las inversiones de la Sociedad. Dicha comisién se basara
en la tasa interna de retorno (TIR) positivos o negativos y el EPRA NAV de la Sociedad
en el momento del célculo de la Comisién de Exito. Serd equivalente al 12,5% del
EPRA NAV que excede el EPRA NAV que genera una TIR del 6%.

o Comision por Asesoramiento y Colocacién de Capital: equivalente al 1% del capital
social y prima desembolsados, netos de impuestos, comisiones y otros gastos y costes
de adquisicion.
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Con fecha 5 de enero de 2018, la Sociedad Dominante firmé un conirato de gestin de negocio con
Global Myner Advisors Hotels Capital Invest, S.L. con e! objetivo de delegar a Global Myner Advisors
Hotels Capital Invest, S.L. la gestion integral de los activos hoteleros en los que invierta directa o
indirectamente (Gestor Negocio).

E! Gestor Negocio tendra derecho a percibir una comisién por gestion de activos (Comision por Gestion
de Activos Hoteleros) y una comisién de éxito (Comision de Exito). De esta forma, la retribucién de la
gestora por los servicios objeto de prestacion bajo el Contrato de Gestion se divide en:

» Una parte fija correspondiente con la Comision por Gestién de Activos Hoteleros: se abonara
de forma trimestral y equivaldra al 55% del cociente obtenido tras dividir, entre cuatro, el
resultado de la aplicacién de un porcentaje del 1,15% sobre el valor neto de los activos (NAV)
de la Sociedad y su Grupo calculado sobre la Ultima valoracién semestral realizada. Esta
Comision Base no podra ser inferior a:

o 100.000 euros mensuales mientras el NAV sea igual o superior a 125.000.000 suros,
V]
o 66.000 euros mensuales si el NAV es inferior a 125.000.000 euros.

= Una parte variable correspondiente con la Comision de Exito: la cual ser4 abonada en la fecha
en |la que se cumpla el séptimo aniversario del aumento de capital social de la Sociedad o en
ia fecha en gque tenga lugar la transmision de todas las inversiones de la Sociedad. Dicha
comisién se basard en la tasa interna de retorno (TIR} positivos o negativos y el EPRA NAV
de la Sociedad en el momento del célculo de la Comision de Exito. Sera equivalente al 12,5%
del EPRA NAV que excede el EPRA NAV que genera una TIR del 6%.

Por esta razén, a la fecha de las presentes Cuentas Anuales consolidadas, la Sociedad Dominante
tiene contratado un empleado.

A 31 de diciembre de 2018, el epigrafe de servicios profesionales independientes incluye 1.366.242
euros de honorarios fijos a favor de la Sociedad Bankinter, S.A. y 1.397.274 euros a favor de la
Sociedad Giobal Myner Advisors Hotels Capital Invest, S.L. en virtud de los contratos direccion y gestion
estratégica y gestion de negocio detallados anteriormente (Nota 18).

En ei epigrafe de tributos, el principal concepto es ef impuesto sobre Bienes Inmuebles {IBl}, por importe
de 1.813.771 euros.

@) Dotacién amortizacion

El detalle de los gastos registrados en este epigrafe a 31 de diciembre de 2018 es el siguiente:

Euros Nota 31/12/2018

inmovilizado material 4 122,922

Inversiones inmobiliarias 5 £.355.746

Total 5.478.668
A
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f} Resultado por deterioro y enajenaciones de inverslones inmobiliarias y otros

La cuenta de pérdidas y ganancias consolidada recoge, a 31 de diciembre de 2018, el resultado por la
enajenacion el dia 22 de marzo de 2018 del Hotel AC Palacio del Carmen, perteneciente a la sociedad
dependiente Norton Management, S.L. (posteriormente fusionada con Atom Hoteles Iberia, SLU), y
vendida a AC Barcelona, S.L., operacién que generé unos beneficios de 878.788 euros.

g) Transacciones efectuadas en moneda extranjera

Durante el periodo terminado el 31 de diciembre de 2018 no se han efectuado transacciones en moneda
extranjera.

NOTA 16. RESULTADO FINANCIERO

El detalle de los importes registrados en este epigrafe a 31 de diciembre de 2018 es e siguiente:

Euros 311122018

Ingresos financieros:

De valores negoclables y otros instrumentos financieros con terceros 20.296
Total 20.296

Gastos financieros:

Por deudas con terceros y entidades de crédito (7.472.965)
Total (7.472.965)

Deterforo y resultado por enajenacién de instrumentos financieros

Resultados por enajenaciones y otras (403.096)
Total {403.096)

Total resultado financiero (7.855.765)

Los ingresos financieros corresponden en su totalidad a ingresos obtenidos de terceros por depésitos
y ofras inversiones financieras.

Los gastos financieros por deudas con terceros corresponden a gastos devengados en las diferentes
sociedades del Grupo por las deudas con entidades de crédito descritas en la Nota 13.

En el epigrafe de resultados por enajenaciones de instrumentos financieros se incluyen 403.096 euros
correspondientes a las pérdidas generadas por una operacién de compraventa de acciones realizada
por Baffy Management, S.L. (posteriormente absorbida por New Sanom, S.L.U.), el dia 2 de febrero de
2018 por la fransmision a través de permuta de acciones que representan el 40% de Valmy
Management, S.L. a una sociedad tercera.
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NOTA 17. CONTINGENCIAS Y GARANTIAS OTORGADAS

a} Contingencias

A 31 de diciembre de 2018 ninguna de las sociedades del Grupo esta sometida a litigios,
procedimientos judiciales, arbitrales u otro tipo de circunstancias que pudieran dar lugar a la aparicion
de potenciales pasivos contingentes surgidos en ei curso normal del negocio.

b) Avales

El Grupo tiene un aval a favor del Ayuntamiento de Jerez, por importe de 24.000 euros. Es el Ginico aval
que tiene a fecha 31 de diciembre de 2018.

NOTA 18. OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS
Las operaciones que se detallan a continuacién se realizaron con partes vinculadas:
a) Transacciones con partes vinculadas

E| detalie de las operaciones realizadas con partes vinculadas durante el periodo terminado el 31 de
diciembre de 2018 es el siguiente:

Euros Recepcion de servicios

Global Myner Advisors Hotels Capitat Invest, 8... (GMA) 1.387.274
Bankinter 1.366.242
Total 2.763.516

Duranie el sjercicio terminado el 31 de diciembre de 2018 no se han realizado otras transacciones con
partes vinculadas (ventas de bienes y prestacién de servicios, gastos de explotacion, ingresos
financieros, gastos financieros, recepcién de dividendos...}.

Adicionalmente. desde el 17 de mayo de 2018 Global Myner Advisors Capital Invest. S.L. (GMA) es
propietaria del 25% de! capital de la empresa Dean Management. S.L., la cual es titular del 60% de
Servicios y Desarrollos Turisticos. S.L. (arrendataria del hotel Santo Domingo). En ese sentido, los
ingresos percibidos por Valmy en virtud dei contrato de arrendamiento de este hotel desde el 17 de
mayo de 2018 se considera operacién vinculada:

Euros Recepcién de servicios
Servicics v Desarrolios Turisticos, S.L. 2.850.000
Total 2.650.000

b} Saldos con empresas vinculadas

A 31 de diciembre de 2018 no existe saldo pendiente de cobro por Valmy a Servicios y Desarrollos
Turisticos, S.L.

LA
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c) Consejo de Administracién y Alta Direccidn

La Sociedad Dominante considera personal de alta direccidn a aquellas personas que gjercen funciones
relativas a los objetivos generales de la Sociedad, tales como la planificacion, direccion y control de las
actividades, llevando a cabo sus funciones con autonomia y plena responsabilidad, sélo limitadas por
los criterios e instrucciones de los titulares juridicos de la Sociedad Dominante o los 6rgancs de
gobiernc y administracion que representan a dichos titulares.

La Sociedad Dominante cuenta con un solo empleado, pero no relativo a Alta Direccion, por lo que las
funciones de Alta Direccién son ejercidas por el Consejo de Administracion.

Durante el ejercicio 2018 se han devengado 20.020 euros en concepto de dietas y remuneraciones a
favor del Consejo de Administraci6n de la Sociedad. Asimismo, tampoco disfruta de ningdn tipo anticipo
de préstamo, seguro de vida, plan de pensiones ni beneficio por ningin otro concepto. Asimismo,
tampoco disfruta de ningan tipo anticipo de préstamo, seguro de vida, plan de pensiones ni beneficio
por ningln otro concepto. Los administradores soclidarios no han percibido retribucién alguna.
Adicionalmente en cumplimiento de lo establecido en la Ley QOrganica 3/2007, a continuacion, se indica
la distribucion por sexos de los miembros del Consejo de Administracién de la Sociedad Dominante a
31 de diciembre de 2018.

Hombres Mujeres
Prasidente 1 -
Consejero A 1
Secretario 1 -
Total ) 1

d) Informacién en relacidén con situaciones de conflicto de interés por parte de los miembros del
Consejo de Administracién

En el deber de evitar situaciones de conflicto con el interés del Grupo, durante el periodo los
administradores de la Sociedad Dominante que han ocupado cargos en el Consejo de Administracion
de la Sociedad Dominante han cumplido con las obligaciones previstas en el articulo 228 del texio
refundido de la Ley de Sociedades de Capital. Asimismo, tanto ellos como las personas a ellos
vinculadas, se han abstenido de incurrir en los supuestos de conflicto de interés previstos en el articulo
229 de dicha ley, excepto en los casos en que haya sido obtenida la correspondiente autorizacién.

NOTA 19. INFORMACION SOBRE LA NATURALEZA Y EL NIVEL DE RIESGO PROCEDENTE DE
INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Las politicas de gestion de riesgos del Grupo son establecidas por el Comité de Riesgos Financieros
del Grupo Atom Hoteles Socimi, S.A., habiendo sido aprobadas por los Administradores del Grupo. En
base a estas politicas, el Departamento Financierc de la Sociedad Dominante ha establecido una serie
de procedimientos y controles que permiten identificar, evaluar y gestionar los riesgos derivados de la
actividad con instrumentos financieros. Estas politicas establecen, entre otros aspectos, que el Grupo
no puede realizar operacicnes especulativas con derivados.

Las actividades del Grupo exponen al mismo a diversos riesgos financieros: riesgo de mercado
(incluyendo riesgo del tipo de interés, riesgo de precio y riesgo de tipo de cambio), riesgo de crédito y
riesgo de liquidez. El programa de gestién del riesgo global del Grupo se centra en la incertidumbre de
los mercados financieros y trata de minimizar los efectos potenciales adversos sobre su rentabilidad
financiera.
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a)} Riesgo de crédito

El riesgo de crédito se produce por la posible pérdida causada por el incumplimiento de ias obligaciones
contfractuales de las contrapanes del Grupo, es decir, por la posibilidad de no recuperar los activos
financieros por el importe contabilizado y en el plazo establecido.

La exposicién maxima al riesgo de crédito es la siguiente:

Euros 3MH2/2018
Inversiones financieras a largo clazo 1.022.798
Inversiones financieras a corio plazo 216.960
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 1.546.065
Efective y otros actives liquldos equivalenies 31.451.802

34.237.625

El riesgo de crédito es bajo, ya que los arrendamientos son de alta calidad crediticia ratificada por el
hecho de que las rentas se suelen cobrar mensualmente por anticipado dentro de los cinco primeros
dias habiles de cada mes. Adicionalmente, &l Grupo se cubre dicho riesgo mediante avales y fianzas
que son solicitados a sus inquilinos.

La Sociedad dispone permanentemente de un detalle con la antigiiedad de cada uno de los saidos a
cobrar, que sirve de base para gestionar su cobro. Las cuentas vencidas son reclamadas
periddicamente hasta que se consideran incobrables, momenio en e que se pasan al abogado del
Grupo para su seguimiento y, en su caso, posterior reclamacion por via judicial.

Por io tanto, la gestion del riesgo de crédito por parte del Grupo se realiza enfocada en la siguiente
agrupacion de activos financieros:

o Saldos relaclonados con inversiones financieras a largo y corto plazo {(Nota 7).
= Saldos relacionados con créditos a empresas vincuiadas (Notas 7 y 18).
+ Saldos relacionados con deudores y cuentas a cobrar (Nota 7).
b) Riesgo de mercado
El riesgo de mercado se produce por la posibie pérdida causada por variaciones en el valor razonable

o en los flujos de efectivo de un instrumento financiero debidas a cambios en los precios de mercado.
Ef riesgo de mercado incluye el riesgo de tipo de interés y de tipo de cambio.

Riesgo de tipo de interés

El riesgo de tipo de interés se produce por ia posible pérdida causada por variaciones en el valor
razonable 0 en los futuros fiujos de efectivo de un instrumento financiero debidas a cambios en los tipos
de interés de mercado. La exposicion del Grupo al riesgo de cambios en los tipos de interés se debe
principalmente a las deudas con entidades de crédito (ver Nota 13).
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Riesgo de fipo de cambio

El riesgo de tipo de cambio se produce por la posible pérdida causada por variaciones en el valor
razonable o en los futuros flujos de efective de un instrumento financiero debidas a fluctuaciones en los
tipos de cambio. El Grupo no esta expuesto a este tipo de riesgo dado que practicamente la totalidad
de sus ventas y compras se realizan en euros,

¢) Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez se produce por la posibilidad de que el Grupo no pueda disponer de fondos
Ifquidos, o acceder a ellos, en la cuantia suficiente y al coste adecuado, para hacer frente en todo
momento & sus obligaciones de pago. El objetivo de Grupo es mantener las disponibilidades liquidas
necesarias.

El Grupo afronta muchos riesgos e incertidumbres relacionados con la economia global, 1a industria en
particular y el enforno crediticio que podrian afectar materialmente su plan. Una gestion prudente del
riesgo de liquidez implica el mantenimiento de efectivo y valores negociables suficientes, la
disponibilidad de financiacién mediante un importe suficiente de facilidades de crédito comprometidas
y tener capacidad para liquidar posiciones de mercado.

Los Administradores de la Sociedad Dominante realizan un seguimiento de las previsiones de la reserva
de liquidez del Grupo (que comprende las disponibilidades de crédito y el efectivo vy equivalentes al
efectivo) en funcién de los flujos de efectivo esperados.

NOTA 20. INFORMACION SOBRE ASPECTOS MEDIOAMBIENTALES

La actividad a la que se dedican las sociedades del Grupo no es agresiva con el medioambiente. Por
ello, el Grupo no tiene responsabilidades, gastos, activos, provisicnes ni contingencias de naturaleza
medioambiental que pudieran ser significativos en relacién con el patrimonio consolidado, con la
situacion financiera o con los resultados consolidados del Grupo.

Por este motivo no se incluyen desgloses especificos en la presente memoria consolidada respecto a
informacion de cuestiones medioambientales.

NOTA 21. HONORARICS DE AUDITORES DE CUENTAS

Los honorarios devengados por PricewaterhouseCoopers Auditores,S.L. durante el periodo terminado
el 31 de diciembre de 2018 por los servicios de auditoria de cuentas ascendieron a 150.000 euros, asi
como 30.000 euros por otros servicios de verificacion.

Asimismo, los honorarios devengados durante el ejercicio por otras sociedades de la red PwC como
consecuencia de otros servicios de verificacidn ascendieron a 181.000 euros.

NOTA 22. INFORMACION FINANCIERA POR SEGMENTOS
a) Informacién por segmentos de negocio

La actividad principal del Grupo consiste en el arrendamiento de inmuebles, no existiendo ningan otro
segmento diferenciado de operaciones que suponga un 10% o mas del importe neto de la cifra de
negocios y/o de la suma de todos los activos, sobre el que haya que informar separadamente segun
establece el articulo 84 del Real Decreto 1159/2010 sobre Normas de Formulacion de Cuentas Anuales

Consolidadas.
|
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b) importe neto de la cifra de negocios por segmentos geograficos

El importe neto de la cifra de negocios correspondiente a las actividades ordinarias dei grupo ha sido
obtenido integramente en Espafia.

c) Clientes principales

Los clientes a ios que se e hayan facturade importes iguales o superiores al 10% del importe neto de
la cifra de negocios sobre el que haya que informar separadamente seg(in establece el articulo 84 del
Real Decreto 1159/2010 sobre Normas de Formulacién de Cuentas Anuales Consolidadas, son los
siguientes:

Euros
Melia Hoteles Internacional 10.369.229
Grupo Hoteles AC (%) 2.510.434
Servicies y Desarrollos Tur{sticos, S.A. 2.650.000
Resto de clientes 9.165.045
Total 24.694.708

(*) importe facturado a través de seis compaiiias del Grupo Hoteles AC.

Estos tres clientes principales representan el 62,9% del importe neto de la cifra de negocios consolidaca
del Grupo,

A nivel desagregado, Melid Hoteles Internacional y el Grupo Hoteles AC representan e! 52,2% del
importe neto de la cifra de negocios de la sociedad dependients Atom Hoteles Iberia, S5.L.U. A su vez,
el Grupo Hoteles AC representa el 93,3% del importe neto de la cifra de negocios de la sociedad
dependiente New Sanom, 5.L.U., y el cliente Servicios y Desarrollos Turisticos, S.A. representa el 100%
de los ingresos de la sociedad dependiente Valmy Management, S.L.

NOTA 23. FUSIONES

La Sociedad Dominante es cabecera, y posee el 100% de las participaciones del grupo de sociedades
formado por New Sanom, S.L.U., New Sanom Iberia, S.L.U. y Atom Hoteles |beria, S.L.U (Antigua Atom
Hotel Estacion Granada, S.L.U.) (ver Nota 1).

Con fecha 14 de mayo de 2018, ia Junta General de Accionistas de la Sociedad Dominante decidié ia
aprobacion del proyecto de fusidn de sociedades gemelas y transfronteriza de las siguientes compariias
que conformaban un grupo a la fecha;

e Por un lado, Atom Hoteles Iberia, S.L.U. (Antigua Atom Hotel Estacién Granada, S.L.U.)
absorbe ias siguientes companias: Atom Hotel Estadio de Jerez, S.L.U., Arvel S.a.rl., Ibson
investments, S.L.U., Nuzzi Investments, S.L.U., Blue Star Investments, S.L.U., Gondar
Investments, S.L.U., Blaydon Investments, S.L.U., Sherwood Management, S.L.U., Clayton
Management, S.L.U., Ralston Management, S.L.U., Baltos Management, S.L.U., Rockwood
Management, S.L.U. y Norton Management S.L.U., las cuales dependian al 100% de forma
directa o indirecta de la Sociedad Dominante.

N~

63



ATOM HOTELES SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

MEMORIA CONSOLIDADA CORRESPONDIENTE AL PERIODO COMPRENDIDO ENTRE EL
5 DE ENERO DE 2018 Y EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

(Expresada en Euros)

e Por ofro lado, New Sanom, S.L.U. absorbe las siguientes compafiias: Amble S.a.r.l., Baffi
Management S.L y Bukasa Gestion S.L, esta ultima participada al 100% por New Sanom,
S.LU., y todas ellas dependientes al 100% de forma directa o indirecta de la Sociedad
Dominante.

Con fecha 21 de junio de 2018, se eleva ante notario |la escritura de fusién mediante la modalidad de
absorcion.

Con fecha 6 de julic de 2018, se inscribe en el Registro Mercantil la escritura de fusidn por absorcion
complementaria de todas las sociedades mencionadas en los parrafos anteriores.

A continuacion, se describen ambas operaciones con mayor detalle:
a) Atom Hoteles Iberia, S.L.U.

Con fecha 14 de mayo de 2018, la Sociedad Dominante (y Socio Unico de esta Sociedad) decidié la
aprobacién del proyecto de fusion de las siguientes compafiias: Atom Hotel Estadio de Jerez, S.L.U. y
Arvel S.ar.l., esta dltima sociedad de nacionalidad luxemburguesa; Ibson Investments, S.L.U., Nuzzi
Investments, S.L.U., Blue Star Investments, S.L.U., Gondar Investments, S.L.U., Blaydon Investments,
S.L.U., Sherwood Management, S.L.U., Clayton Management, S.L.U., Ralston Management, S.L.U.,
Baltos Management, S.L.U., Rockwood Management, S.L.U. y Norton Management S.L.U.

El acuerdo de fusion ha sido publicado en el BORME ndmero 93 de fecha 17 de mayo de 2018.
El procesc de fusion se lleva a cabo en dos fases:

Fase 1: Fusion por absorcion de las sociedades Atom Hotel Estadio de Jerez, S.L.J. y Arvel S.ar.l.
(sociedades absorbidas) por parte de la sociedad Atom Hoteles Iberia, S.L.U. (sociedad absorbente),
todas ellas sociedades “gemelas” puesto que estan directamente participadas al 100% por el mismo
socio, esto es la entidad Atom Hoteles SOCIMI, S.A.

Por medio de esta fusién por absorcion de las scciedades gemelas, las sociedades absorbidas quedan
extinguidas en bloque, a titulo universai, por la sociedad absorbente.

Fase 2: Fusion por absorcién de las sociedades Ibson Investments, S.L.U., Nuzzi Investments, S.L.U.,
Blue Star Investments, S.L.U., Gondar Investments, S.L.U., Blaydon Investments, S.L.U., Sherwood
Management, S.L.U., Clayton Management, S.L.U., Ralston Management, S.L.U., Baltos Management,
S.L.U., Rockwood Management, S.L.U. y Norton Management S.L.U. (sociedades absorbidas) por
parte de la sociedad Atom Hoteles Iberia, S.L.U. (socledad absorbente), todas ellas sociedades
participadas indirectamente al 100% por la entidad Atom Hoteles SQCIM!, S.A.

Por medio de esta fusién por absorcién de las sociedades gemelas, las sociedades absorbidas quedan
extinguidas en blogque, a tftulo universal, por la sociedad absorbente.
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E! esquema societario tras la ejecucidn de la fusidn es el siguiente:

Atom Hoteles
SOCIMI, 8.A.

Atom Hoteles
Iberia, S.L.U.

Conforme a lo previsto en el Articulo 36 de LME (Ley 3/2009 de 3 de abril sobre maodificaciones
estructurales de las sociedades mercantiles) se considera como balance de fusién de Atom Hoteles
Iberia, S.L.U. asi como el de todas ias sociedades absorbidas el balance cerrado 31 de diciembre 2017,
aprobado por el Socio Unico. Los balances cerrados a esa fecha se recogen a continuacion:

A
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IBSON INVESTMENTS S.L.

AGTIVO 2017 (no auditado)

ACTIVO NO CORRIENTE 9.861.769
Inmovilizado material 650
Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material 650
Inversiones inmobiliarias 9.560.772
Terrenos 4.129.415
Construcciones 5.431,357
Activos por Impuesto diferido 300.347

ACTIVO CORRIENTE 178.843
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 46.247
Clientes por ventas y prestacicnes de servicios 46.247
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 132.596
Tesoreria 132.596

Otros activos liguidos equivalentes

TOTAL ACTIVO 10.040.612
PATRIMONIO NETO Y PASIVO aﬁ%};g‘o‘;
PATRIMONIO NETO 1.578.165
FONDOS PROPIOS 1.578.165
Capital 1.253.000
Capital escriturado 1.253.000
Prima de emislén 1.250.000
Reservas 300.347
Otras reservas 300.347
Resultados de ejercicios anteriores (1.414.893)
Resultados negativos de ejercicios anteriores (1.414.893)
Resultado del periodo 189.711
PASIVO NO CORRIENTE 7.798.689
Deudas a largo plazo 7.798.689
Deudas con entidades de cradito 7.633.889
Otros pasivos financieros 164.800
PASIVO CORRIENTE 663.758
Deudas a corto plazo 607.571
Deudas con entidades de crédito 606.667
Otros pasivos financiercs a04
Acreedores comerclales y otras cuentas a pagar 56.187
Otras deudas con las Administraciones Plblicas 56.187
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 10.040.612
~
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NUZZI INVESTMENTS S.L.

ACTIVO 2017 (no auditado}
ACTIVO NO CORRIENTE 6.881.749
Inmovilizado material 16.600
Instalaciones técnicas y otro inmoviizado materiai 16,600
Inversicnes inmobiliarias 6.624.535
Terrenos 3.121.252
Construcciones 3.503.283
Activos por impuesto diferido 240,614
ACTIVO CORRIENTE 202.312
Existencias 1.501
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 120.516
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 120.516
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 80.295
Tesorerla 80.285
TOTAL ACTIVO 7.084.061
PATRIMONIO NETO Y PASIVO 2017 {no auditado)
PATRIMONIO NETO 478.781
FONDOS PROPIOS 478.781
Capital 603.000
Capital escriturado 603.000
Prima de emisién 600.000
Reservas 178.423
Otras reservas 178.423
Resultados de ejerciclos anterlores (720.871)
Resultados negativos de ejercicios antericres (720.971)
Resultado del periodo (181.671)
PASIVO NO CORRIENTE 6,217,694
Deudas a largo plazo 6.217.694
Deudas con entidades de crédito 4.444 444
Otros pasivos financieros 1.773.250
PASIVO CORRIENTE 387.585
Deudas & corto plazo 344.103
Deudas con entidades de crédito 333.333
Otros pasivos financiercs 10.770
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 43.482
Otras deudas con las Administraciones Plblicas 43.482
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 7.084.060
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GONDAR INVESTMENTS S.L.

ACTIVO 2017 (no auditado)
ACTIVO NO CORRIENTE 4.527.263
Inversiones Inmobiliarias 4.278.640
Tefrenos 506.841
Construcciones 3.371.799
Activos por Impuesto diferido 248.623
ACTIVO CORRIENTE 275.615
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 20.261
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 20.261
Inversiones financleras a corto plazo 209.844
Creditos a empresas 209.844
Efectivo y otros actives liquidos equivalentes 45.510
Tesocrerfa 45,510
TOTAL ACTIVO 4.802.878
PATRIMONIO NETO Y PASIVO 2017 (no auditado)
PATRIMONIOQ NETO 548.087
FONDOS PROPIOS 548.087
Capital 640.000
Capital escriturado €40.000
Prima de emisidn 637.000
Reservas 180.170
Otfras reservas 190.170
Resultados de ejerciclos anteriores (692.835)
Resultados negativos de ejercicios anteriores (692.835)
Resultado del periodo {226.248)
PASIVO NO CORRIENTE 3.657.620
Deudas a large plazo 3.657.620
Otros pasivos financieros 3.657.620
PASIVO CORRIENTE 597.170
Deudas a corto plazo 579.987
Otros pasivos financieros 579.987
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 17.183
Ofras deudas con las Administraciones Puablicas 17.183
TOTAL PATRIMCNIO NETO Y PASIVO 4.802.877
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BLAYDON INVESTMENTS S.L.

ACTIVO 2017 (no auditado})
ACTIVO NC CORRIENTE 3.807.055
Inversiones inmobiliarias 3.695.875
Terrenocs 2.026.443
Construcciones 1.669.432
Activos por impuasto diferido 111.180
ACTIVO CORRIENTE §58.077
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 98.007
Clientes por ventas y prestaciones de servicios (6.115)
Otros créditos con las Administraciones Piblicas 104,122
Inverslones flnancleras a corto plazo 417.664
Creéditos a empresas 417664
Efactlvo y otros activos liquidos equivalentes 42.406
Tesorer(a 42,406
TOTAL ACTIVO 4.365.132
PATRIMONIO NETO Y PASIVO 2017 (no auditado)
PATRIMONIO NETO 650.093
FONDOS PROPIOS 650.093
Capital 510.000
Capital escrituraco 510.000
Prima de emision 507.000
Reseorvas 76.833
Ofras reservas 76.833
Resultados de ejercicios anteriores (328.476)
Resultados negativos de ejercicios anteriores (329.476}
Resultado del pericdo (114.264)
PASIVO NO CORRIENTE 3.371.300
Deudas a largo plazo 3.371.300
Qtros pasivos finanzieros 3.371.300
PASIVO CORRIENTE 343.739
Deudas a corto plazo 328.047
Ofros pasivos financieros 328.047
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 15.692
Acreedores varics 1.815
Otras deudas con [as Admiristraciones Plblicas 13.877
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 4.365.132
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BLUE STAR INVESTMENTS S.L.

ACTIVO 2017 (no auditado)
ACTIVO NO CORRIENTE 16.243.278
Inmovilizado material 81.201
Terrenos y construcciones 81.201
Inversiones inmobiliarias 19.162.077
Terrenos 9.945.666
Construcciones 9.216.411
ACTIVO CORRIENTE 500.600
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 391.682
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 379.497
Otros créditos con las Administraciones Piblicas 12.185
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 108.918
Tesorerla 108.918
TOTAL ACTIVO 19.743.878
PATRIMONIO NETC Y PASIVO 2017 (no auditado}
PATRIMONIO NETO 5.753.295
FONDOS PROPIOS 5.753.295
Capital 2.650.000
Capital escriturado 2.650.000
Prima de emislén 2.647.000
Reservas (19.877)
Ofras reservas (18.977)
Resultados de ejercicios anteriores (346.759)
Resultados negativos de ejercicios anteriores {346.759)
Resultado del periodo 823.031
PASIVO NO CORRIENTE 13.030.244
Deudas a largo plaze 13.030.244
Deudas con entidades de crédito 11,354 244
Otros pasivos financiercs 1.676.000
PASIVO CORRIENTE 960.340
Deudas a corto plazo 778.814
Deudas con entidades de crédito 768.439%
Otros pasivos financieros 10.375
Acreedores comercialas y otras cuentas a pagar 181.526
Otras deudas con las Administraciones Pablicas 181.526
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVD 19.743.879
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SHERWOOD MANAGER S.L.
ACTIVO 2017 (no auditado)
ACTIVO NO CORRIENTE 14.222.040
Inmovilizade material 53.764
Instalaciones técnicas y ofro inmovilizado material 14.496
Inmaovilizado en curso y anticipos 39.268
Inversiones Inmobiliarias 13.782.546
Temenos 3.607.448
Construcciores 10.175.098
Activos por impuesto diferido 385.730
ACTIVO CORRIENTE ] 700.562
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 56.800
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 58.800
Inversiones financieras a corto plazo 88
Otros activos financieros c8
Pariodificaciones a corto plazo 16.441
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 627.223
Tescreria 827.223
TOTAL ACTIVO 14.922.602
PATRIMONIO NETO Y PASIVO 2017 (no auditado)
PATRIMONIO NETO 1.539.120
FONDOS PROPIOS 1.539.129
Capital 753.000
Capital escriturado 753.000
Prima de emislén 2,250.000
Reservas 40.413
Otras reservas 40.413
Resultados de ejercicios anterioras {1.388.110}
Resultados negativos de ejercicios anteriores (1.388.110)
Resultado del periodo (116.174)
PASIVO NO CORRIENTE 12.298.713
Deudas a largo plazo 12.298.713
Deudas con entidades de créditc 8.924.425
Otros pasives financieros 3.374.288
PASIVO CORRIENTE 1.084.760
Deudas a corto plazo 971.682
Deudas con entidades de crédito 765.075
Ctros pasivos financieros 206.607
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 113.078
Acreedores varics 49.129
Otras deudas con las Administraciones Piiblicas 63.949
TOTAL PATRIMONIQ NETO Y PASIVO 14.822.602

N~
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CLAYTON MANAGEMENT S.L.

ACTIVO 2017 {no auditado)
ACTIVO NO CORRIENTE 19.009.682
Inversiones inmobiliarias 18.796.059
Terrenos 7.913.193
Construcciones 10.882.866
Inversiones financieras a largo plazo 75.000
Otros activos financieros 75.000
Activos por impuesto diferido 138.623
ACTIVO CORRIENTE 967.079
Deudores comerciales y otras cusntas a cobrar 660.710
Otros créditos con las Administraciones Plblicas 660.710
Efectivo y otros actives liquidos equivalentes 306.3692
Tesoreria 306.369
TOTAL ACTIVO 19.976.761
PATRIMONIO NETO Y PASIVO 2017 {no auditado)
PATRIMONIO NETO 2,495.411
FONDOS PROPIOS 2.495.411
Capital 2.569.000
Capital escriturado 2.569.000
Prima de emislén 566.000
Reservas (86.088)
Ofras reservas (86.088)
Resultados de ejercicios anteriores (821.519)
Resultados negativos de ejercicios antericres (821.519)
Resultado del periodo 268.018
PASIVO NO CORRIENTE 15.999.819
Deudas a largo plazo 15.999.819
Deudas con entidades de crédito 9.440.401
Otros pasivos financieros 68.559.418
PASIVO CORRIENTE 1.481.531
Deudas a corto plazo 1.389.223
Deudas con entidades de crédito 1.197.197
Otros pasivos financieros 192,026
Acreedores comerciales y otras cusntas a pagar 92.308
Ofras deudas con las Administraciones Publicas 92.308
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 19.976.761
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NORTON MANAGEMENT S.L.

ACTIVO 2017 (no auditado)
ACTIVO NO CORRIENTE 5.134.924
Inversiones inmobiliarias 5.013.532
Terrenos 1.493.074
Construcciones 3.520.458
Activos por impuesto diferido 121.392
ACTIVO CORRIENTE 526.768
Existenclas 6.870
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 58.294
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 68.287
Ofros créditcs con las Administraciones Pdblicas f
Inversiones financlieras a corto plazo 150.030
Otros activos financieros 150.030
Periodiflcaclones a corto plazo 8.976
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 302.598
Tescreria 302.598
TOTAL ACTIVO 5.661.692

PATRIMONIO NETO Y PASIVO

2017 (no auditado)

PATRIMONIO NETO {350.878)
FONDOS PROPIOS (350.878}
Capltal 3.000
Capital escriturado 3.000
Reservas 113.678
Otras reservas 113.678
Resultados de ejercicios anteriores {418.470)
Resultados regativos de ejercicios antericres (418.470)
Resultado del periodo (49.086)
PASIVO NO CORRIENTE 5.622.083
Deudas a largo plazo 5.622.083
Deudas con entidades de créditc 4.034.385
Otros pasivos financieros 1.5687.688
PASIVO CORRIENTE 390.487
Deudas a corto plazo 345.729
Deudas con entidades de créaito 234547
Otros pasivos financ'eros 111.182
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 44.758
Acreedores varios 1.634
Otras deudas con las Administracicnes Piblicas 43.124
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 5.661.692

.~
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MEMORIA CONSOLIDADA CORRESPONDIENTE AL PERIODO COMPRENDIDO ENTRE EL
5 DE ENERO DE 2018 Y EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

{Expresada en Euros)

RALSTON MANAGEMENT S.L.

ACTIVO 2017 {no auditado}
ACTIVO NO CORRIENTE 36.967.812
Inmovilizadn material 2.892.329
Inmovilizado en curse y anticipos 2.892.329
Inversiones inmobiliarias 33.764.066
Terrenos 4.049.366
Construcciones 29.714.700
Activos por impuesto diferido 311,417
ACTIVO CORRIENTE 4.191.823
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 1.094.414
Clientes por ventas y prestaciones de servicios {463.716)
Otros créditos con las Administraciones Publicas 1.658.130
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 3.097.409
Tesoreria 3.097.409
TOTAL ACTIVO 41.159.635
PATRIMONIC NETO Y PASIVO 2017 (no auditado)
PATRIMONIC NETO {1.025.416)
FONDOS PROPIOS {1.025.4186)
Capital 949.000
Capital escriturado 948.000
Prima de emisién 946.000
Reservas 244.809
Ofras reservas 244.809
Resultados de ejercicios anteriores (1.757.689)
Resultados negativos de ejercicios anteriores {1.757.689)
Resultado del periodo {1.407.536)
PASIVO NO CORRIENTE 35.062.364
Deudas a largo plazo 35.062.364
Otros pasivos financieros 35.062.364
PASIVO CORRIENTE 7.122.687
Deudas a corto plazo 4.214.570
QOtros pasivos financieros 4,214 570
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 2.908.117
Acreedores varios 2.908.117
TOTAL PATRIMONIO NETQ Y PASIVO 41.159.635
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BALTOS MANAGEMENT S.L.
ACTIVO 2017 {no audltado)
ACTIVO NO CORRIENTE 22.760.632
Inmavilizado material 2.082.434
instalaciones técnicas y otrg inmovilizado material 2.082.434
inversiones inmobiliarias 20.441.381
Terrenos 8.56¢.858
Construcciones 11.871.423
Activos por impuesto diferido 236.817
ACTIVO CORRIENTE 1.002.268
Deudores comerclales y otras cuentas a cobrar 6.263
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 6.263
Inversiones financieras a corto plazo 484.436
Otros actives financieros 484.436
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 511.569
Tescreria 511.569
TOTAL ACTIVO 23.762.900
PATRIMONIO NETO Y PASIVO 2017 (no auditado)
PATRIMONIO NETO 577.926
FONDOS PROPIOS 577.926
Capital 837.000
Capital escriturago 837.000
Prima de emision 834.000
Resarvas 180.193
Ofras reservas 180.193
Resultados de ejercicios anteriores {1.144.173)
Resuitados negativos de ejercic:os anteriores {1.144.173)
Resultado del periodo (129.094)
PASIVO NO CORRIENTE 22.184.848
Deudas a largo plazo 22.184.848
Deudas con entidades de crédito 11.331.862
Cfros pasivos financieros 10.852.886
PASIVO CORRIENTE 1.000.126
Deudas a corto plazo 921.737
Deudas con entidades de crédito 777.991
Otros pasivos financieros 143.746
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 78.389
Acreedores varics 52.875
Otras deudas con las Administraciones Publicas 25.514
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 23.762.900

N~
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ROCKWOOD MANAGEMENT S.L.

ACTIVO 2017 {no auditado)
ACTIVO NO CORRIENTE 19.596.324
Inversiones inmobiliarias 19.410.864
Terrenos 5.019.816
Construcciones 14.391.048
Activos por impuesto diferido 185.460
ACTIVO CORRIENTE (228.167)
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar (574.408)
Clientes por ventas y prestaciones de servicios (574.408}
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 348.241
Tesoreria 346.241
TOTAL ACTIVC 19.368.157
PATRIMONIO NETO Y PASIVO 2017 (no auditado)
PATRIMONIO NETO 1.050.575
FONDOS PROPIOS 1.050.575
Capital 805.000
Capital escriturado 805.000
Prima de emisién 802.000
Reservas 185.126
Ofras reservas 185.126
Resultados de ejercicios anteriores (791.401)
Resultados negativos de ejercicios anteriores {791.401)
Resultado del perlodo 49,850
PASIVO NO CORRIENTE 17.382.880
Deudas a largo plazo 17.382.880
Deudas con entidades de crédito 11.003.547
Otros pasives financieros 6.379.333
PASIVO CORRIENTE 934.702
Deudas a corto plazo 820.560
Deudas con entidades de crédito 783.844
Otros pasives financieros 36.716
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 114.142
Ofras deudas con las Administraciones Publicas 114.142
TOTAL PATRIMCNIO NETO Y PASIVO 19.368.157
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ARVEL S.AR.L.
ACTIVO 2017 {no auditado)
ACTIVO NO CORRIENTE 90.790.314
Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo 90.790.314
Instrumentos de patrimonio 27.118.485
Créditos a empresas 68.671.829
ACTIVO CORRIENTE 5.038.290
Existenclas 3.000
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 4.949.435
Cliertes. empresas del grupo y ascciadas 4,936,213
Deudocres varios 13.222
Efectlvo y ofros actives liquidos equivalentes 85.855
Tesoreria 85.855
TOTAL ACTIVO 95.828.604
PATRIMONIO NETO Y PASIVO 2017 {no auditado)
PATRIMONIO NETO (3.500.851)
FONDOS PROPIOS {3.500.851)
Capital 12.500
Capital escriturado 12.500
Resuitados de ejerciclos anteriores (2.572.862)
Resultados negativos de gjercicios anteriores (2.572.862)
Resultado del periodo (940.489)
PASIVO CORRIENTE 99.329.455
Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo 99.312.414
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 17.041
Acreedores varios 12.226
Otras deudas con las Administraciones Publicas 4.815
TOTAL PATRIMONIC NETO Y PASIVC 95.828.604
k "
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ATOM HOTEL ESTADIO JEREZ S.L.

ACTIVO 2017 {no auditado)
ACTIVO NO CORRIENTE 1.733.392
Inmovilizado material 1.634.665
Terrenos y construcciones 1.621.218
Instalacicnes técnicas y otro inmovilizado material 13.447
Inversiones financieras a largo plazo 302
Otros activos financieros 302
Actlvos por impuesto diferido 98.425
ACTIVO CORRIENTE 805.675
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar (11.812)
Clientes por ventas v prestaciones de servicios (11.812)
Inversiones en empresas del grupo y asocladas a corto plazo 483.483
Otros activos financieros 483.463
Inversiones financieras a corto plazo 345.326
Otros activos financieros 345,326
Periodificacionas a corto plaze 11.208
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes {22.510)
Tesorerla (22.510)
TOTAL ACTIVO 2.539.067
PATRIMCNIC NETO Y PASIVO 2017 (no auditado)
PATRIMCONIC NETO {1.102.452)
FONDOS PROPIOS {1.239.184)
Capital 3.005
Capital escriturado 3.005
Reservas 602
Legal y estatutarias 601
Ofras reservas 1
Resultados de ajercicios anteriores {1.401.395)
Resultados negativos de ejercicios anteriores {1.401.395)
Resultado del periodo 158.604
SUBVENCIONES, DONACIONES Y LEGADOS RECIBIDOS 136.732
PASIVO NO CORRIENTE 2.978.201
Deudas z largo plazo 1.682.624
Deudas con entidades de crédito 1.682.624
Deudas con empresas del grupo y ascciadas a largo plazo 1.250.000
Pasivos por impuesto diferlde 45.577
PASIVO CORRIENTE 663.318
Deudas a corto plazo 147.790
Deudas con entidades de crédito 181.000
QOtros pasivos financieros (33.210)
Deudas con empresas del grupo y asocladas a corto plazo 482.954
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 32.574
Proveedores 1.438
Acreedores varios 14.587
Oftras deudas con las Administraciones Publicas 16.549
TOTAL PATRIMCNIC NETO Y PASIVO 2.539.067
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Como consecuencia del proceso de fusion, la sociedad absorbente, sucede integramente a tituio
universal a las sociedades absorbidas en todos sus derechos y obligaciones, entendiéndose transmitido
el patrimonio integro de éstas a aquélla por el mero hecho del presente otorgamiento.

Atom Hoteles |beria, S.L.U. ocupara en adelante la posicién juridica de las sociedades absorbidas,
quedando de este momento como Unica persona legitimada para la pilena, libre e ilimitada disposicién
sobre cualesquiera bienes y derechos, incluidos arrendaticios, los conocidos o no conocidos, gue
pertenezcan a las sociedades absorbidas, por cualquier titulo, de los cuaies entra en este acto en
posesion y los que podré recuperar, reivindicar y, tratdndose de créditos, exigirios y cobrarlos, de
cualesduiera personas y entidades.

En el acuerdo de fusion se recoge la ampliacién de capltal social de Atom Hoteles Iberia, S.L.U. por un
importe de 60 eurcs, es decir, hasta la cifra de 385.914 euros, mediante la creacién de 1 nueva
participacién social de valor nominal 60 euros, niimero 6.412 igual en derechos a las ya existentes.

Con fecha 6 de julio de 2018, se inscribe en el registro mercantil la escritura de fusion por absorcion
complementaria de todas las sociedades mencionadas anteriormente. haciendo la misma efectiva con
efectos contables retroactivos desde el dia 1 de enero de 2018.

0) New Sanom, $.L.U.

Con fecha 14 de mayo de 2018 a Sociedad Dominante (y Socio Unico de esta sociedad) aprobé al
proyecto de fusidn de las siguientes compafiias: Baffi Management. Bukasa Gestion S.L y Amble
S.ar.i., esta ultima sociedad es luxemburguesa, mediante la modalidad de fusién por absorcion,
flgurandc la scciedad New Sanom S.L.U. como sociedad absorbente.

El acuerdo de fusién ha sido publicado en el BORME numero 106 de fecha 17 de mayo de 2018.

El proceso de fusion se lleva a cabo en tres fases:

Fase 1: Fusién por absorcior de la sociedad Bukasa Gestién, S.L.U, por parte de la sociedad New
Sanom, S.L.U. (sociedad absorbente), participada indirectamente al 100% por el mismo sacio, esto s
la entidad Atom Hoteles SOCIMI, S.A.

Fase 2: Fusion por absorcién de la sociedag Baffi Management, S.L., por parte de la sociedad New
Sanom, S.L.U. (sociedad absorbente), ambas sociedades “gemelas” puesto gue estan directaments
participadas al 100% por el mismo socio, esto es la entidad Atom Hotetes SOCIMI, S.A.

Fase 3: Fusién por absorcién de la sociedad Amble, S.4.1.|, por parte de la sociedad New Sanom, S.L.U.
(sociedad absorbente). Tratdndose esta de una fusién inversa y transfronteriza intracomunitaria, pues
la sociedad absorbida es una sociedad luxemburguesa, titular 100% de la sociedad absorbente.

Por medic de esta fusién por absorcion, las sociedades absorbidas quedan extinguidas en blogue, a
titulo universal, por la sociedad absorbente.

LA _—

79



ATOM HOTELES SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

MEMORIA CONSOLIDADA CORRESPONDIENTE AL PERIODO COMPRENDIDO ENTRE EL
5 DE ENERO DE 2018 Y EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

(Expresada en Euros)

El esquema societario tras la gjecucién de la fusion es el siguiente:

Atom Hoteles
SOCIMI, S.A.

New Sanom,
S.L.U.

Valmy
Management, S.L.

Conforme a lo previsto en el Articulo 36 de la Ley 3/2009 de 3 de abril sobre modificaciones
estructurales de las sociedades mercantiles (LME) se considera como balance de fusidn de New
Sanom, S.L.U. asl como el de todas las sociedades absorbidas el balance cerrade 31 de diciembre
2017, aprobado por el Socio Unico. Los balances cerrados a esa fecha se recogen a continuacién:

El 28 de septiembre de 2018 se ha oforgado escrita de escisién parcial financiera de New Sanom,
S.L.U. y constitucidn simultanea de una sociedad limitada beneficiaria de la escisién parcial, New
Sanom lberia, S.L.U. {véase mas detalle en la nota 1b).

El esquema societario tras la ejecucién de la escisién es el siguiente:

Atom Hoteles
SOCIMI, S.A.

New Sanom Iberia, New Sanom,
S.LU. S.L.U.

Valmy
Management, S.L.
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AMBLE S.AR.L.
ACTIVO 2017 (no auditado)
ACTIVO NO CORRIENTE 7.533.416
Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plaze 7.533.416
Instrumentos de patrimanio 3.000
Creditos a empresas 7.530.418
ACTIVO CORRIENTE 202.314
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 120.880
Chientes, empresas del grupc y asociadas 120.88C
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 81.434
Tesareria 81434
TOTAL ACTIVO 7.735.730
PATRIMONIO NETO Y PASIVO 2017 (no auditado)
PATRIMONIO NETO 3.096.167
FONDOS PROPIOS 3.096.167
Capltal 3.083.580
Capital escrituraco 3.083.580
Reservas 424
Legal y estatutarias 424
Resultados de gjerclclos anteriores 8.052
Remanente 8.052
Resultado del periodo 411
PASIVO NO CORRIENTE 4.600.001
Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plazo 4.600.001
PASIVO CORRIENTE 39.562
Acreedores comaerciales y otras ¢cuentas a pagar 39.562
Acreedares varics 17.434
Otras deudas con ias Administraciones Publicas 22,128
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 7.735.730
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BAFFI MANAGEMENT, S.L.

ACTIVO 2017 (no auditado)
ACTIVO NO CORRIENTE 10.155.660
Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo 10.150.500
Instrumentos de patrimonic 7.003.000
Créditos a empresas 3.147.500
Actlvos por impuesto diferido 5.160
ACTIVO CORRIENTE 5.394
Deudores comerclales y otras cuentas a cobrar 4.479
Otros créditos con las Administraciones Pdblicas 4,479
Inversiones financieras a corto plazo 58
Otros activos financieros 58
Efectivo y otros actlvos liquldos equivalentes 857
Tesorerla 857
TOTAL ACTIVO 10.161.054
PATRIMONIO NETOQ Y PASIVO 2017 (no auditado)
PATRIMONIO NETO 7.084.158
FONDOS PROPIOS 7.084.158
Capital 3.000
Capital escriturado 3.000
Resultados de ejerciclios anterlores {15.479)
Resultados negativos de sjercicios anteriores (15.479)
Otras aportaclones de soclos 7.000.000
Resultado del periodo 96.637
PASIVC CORRIENTE 3.076.896
Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo 3.076.826
Acreedores comerclales y otras cuentas a pagar 70
Acreedores varios 53
Otras deudas con las Administraciones Plblicas 17
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 10.161.054
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BUKASA GESTION S.L.

ACTIVO 2017 (no auditado}
ACTIVO NO CORRIENTE 20.495.766
Inversicnes inmobiliarias 20.495.766
Terrenas 7.018.768
Construcciones 13.477.000
ACTIVO CORRIENTE 204.138
Deudoras comerciales y otras cuentas a cobrar 27.778
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 27.778
Efactivo y otros activos liquidos equivalentes 266.360
Tesoreria 266.360
TOTAL ACTIVO - 20.789.904
PATRIMONIO NETO 2.194.413
FONDOS PROPICS 2.194.413
Capital 6548.000
Capital escriturado 648.000
Prima de amisién 1.938.000
Resultadoes de sjercicios anteriores (723.374)
Resuitados rieyativos de ejercicios anteriores (723.374)
Resultado del periodo 331.787
PASIVC NO CORRIENTE 17.601.141
Deudas a largo plazo 9.979.043
Deudas con entidades de crédito 9.746.250
Otros pasivos financieros 232.7¢3
Deudas con empresas de! grupo y asocladas a largo plazo 7.622.098
PASIVO CORRIENTE 994.350
Deudas a corto plazo 763.812
Deudas con entidades de crédito 783.812
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 230.538
Acreedores varios 28
Otras deudas con las Administracionas Plblicas 230.512
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 20.789.904
N
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Como consecuencia del proceso de fusién, la sociedad absorbente, sucede integramente a titulo
universal a las sociedades absorbidas en tedos sus derechos y obligaciones, entendiéndose transmitido
el patrimonio integro de éstas a aquélla por el mero hecho del presente otorgamiento.

New Sanom, S.L.U. ocupara en adelante la posicion juridica de las sociedades absorbidas, quedando
desde el momento de la inscripcion de la fusidn como tinica persona legitimada para la plena, libre e
ilimitada disposicidn sobre cualesquier bien y derecho, incluidos arrendaticios, los conocidos o no
conocidos, que pertenezcan a las sociedades absorbidas, por cualquier titulo, de los cuales entra en
este acto en posesidn y los que podra recuperar, reivindicar y, tratdndose de créditos, exigirlos y
cobrarlos, de cualesquiera personas y entidades.

En el acuerdo de fusion se recoge la ampliacién de capital social de New Sanom, S.L.U. por un importe
de 1 euro, es decir, hasta la cifra de 3.001 euros, mediante la creacion de 1 nueva participacion social
de valor nominal 1 euros, numero 3.001 igual en derechos a las ya existentes.

Con fecha 6 de julio de 2018, se inscribe en &l registro mercantil la escritura de fusidn por absorcién
complementaria de todas las sociedades mencionadas anteriormente, haciendo la misma efectiva con
efectos contables retreactivos desde el dia 1 de enero de 2018.

NOTA 24. HECHOS POSTERIORES AL CIERRE

Con posterioridad al cierre del periodo terminado el 31 de diciembre de 2018 y hasta la fecha de
formulacion de las presentes Cuentas Anuales consolidadas, no se han puesto de manifieste ningtin
otro asunto susceptible de modificar los mismos o ser objeto de informacidn adicional a la incluida en
las presentes Cuentas Anuales consoclidadas.
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NOTA 25. EXIGENCIAS INFORMATIVAS DERIVADAS DE LA CONDICION DE SOCIMI. LEY
11/2009

En cumplimiento de los requerimientos de informacién exigidos por el articulo 11 de ia Ley 11/2009, de
26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversién en el Mercado
Inmobiliario, se detalla a continuacién la siguiente informacién:

» Al ser este e! primer periodo de actividad desde la fecha de constitucion de la Sociedad
Dominante, no existen reservas procedentes de ejercicios anteriores a la aplicacion del régimen
fiscal establecido en esta Ley, ni por rentas sujetas al tipo de gravamen del cero por ciento, ni
por rentas sujetas al tipo de gravamen del 19 por ciento, ni por rentas que hayan tributado ai
tipo general de gravamen.

= Por el mismo motivo, dado que este es el primer periode de actividad de la Sociedad
Dominante, tampoco se han distribuido dividendos con cargo a beneficios en ejercicios
anteriores en los que haya resultado aplicable el régimen fiscal establecido en esta Ley, ni por
rentas sujetas al tipo de gravamen del cero por ciento, ni por rentas sujetas al tipo de gravamen
del 18 por ciento, ni por rentas que hayan tributado al tipo general de gravamen.

e No se ha producido ninguna distribucién de dividendos con cargo a reservas.
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Las fechas de adquisicion de los inmuebles destinados al arrendamiento han sido las

siguientes:

Socledad Inmueble Cludad Fecha adquisiclén

Atom Hoteles SOCIMI S.A. Alegria Costa Ballena Madrid 21/02/2018

Ibson Investments S.L. () Iberscl Son Calid Mar Palmanova (Islas Baleares) 07/02/2018

Nuzzi Investments S.L. (*} Ibersol Antemare Spa Sltges (Barcelona) 07/02/2018
AC Hotel by Marriott Sevilla

Gondar Investments, S.L. (*) Forum Sevilla 07/02/2018
AC Hotel by Marrioft

Blaydon Investments S.L. {*} General Alava Vitoria 07/02/2018

Blue Star Investments S.L. (*) Sol Costa Atlantis Santa Cruz de Tenerife 07/02/2018

Sherwood Manager S.L. (*) Eurostars Rey Don Jaime Valencia 07/02/2018

Clayton Management S.L. (*) Fergus Club Eurcpa Peguera (Islas Baleares)} 07/02/2018
AC Hotel by Marrioft Ciudad

Norton Management S.L. (*) de Sevilla Sevilla 07/02/2018

Ralston Management S.L. (*) Complejo Sol Calas Mallorca 07/02/2018

Baltos Management S.L. (*) Eurostars Las Salinas Fuerteventura 07/02/2018

Rockwood Management, S.L. (*) Sol Falcd Menorca 07/02/2018

Bukasa Gestién, S.L. (**)

Bukasa Gestion, S.L. {**}

Atom Hoteles Iberia, S.L.U.
Atom Hoteles Iberia, S.L.U.
Atom Hoteles Iberia, S.L.U.
Atom Hoteles Iberia, S.L.U.

Atom Hoteles Iberia, S.L.U.
AC Hotel Jerez, S.L. (*}

AC Autograph Baqueira Ski
Resort

AC Hotel by Marriott Ciutat
de Palma

B&B Granada

Melia Sevilla

Sol Jandia Mar

Sol La Paima
Las Villas del Bahia del
Duque

B&B Jerez

Baqueira (Lleida)

Palma de Mallorca

Granada

Sevilla

Jandia {Fuerteventura)

Las Palmas de Gran Canaria

Fuerteventura
Jerez de la Frontera {Cadiz)

55% el 07/02/2018 y
45% el 22/03/2018
55% el 07/02/2018 y
45% el 22/03/2018

22/03/2018
11/07/2018
11/07/2018
11/07/2018

11/07/2018
22/03/2018

(*) Posteriormente absorbida por Atom Hoteles Iberia, S.L.U. {ver Nota 23)
(**) Posteriormente absorbida por New Sanom, S.L..U. {ver Nota 23)
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* La fecha de adquisicién de las participaciones en el capital de entidades & que se refiere el
apartado 1 del articulo 2 de la Ley 11/2008, ha sido la siguiente:

Socledad Fecha adquisicién
Amble. S.ari{*) 07/02/2018
Arvei, S.a.n! M) 07/02/2018
New Sanom, S.L.uU. 07/02/2018
Ba'fi Management, S.L. (*) 07/02/2018
lbson investments S.L. (%) 07/02/2018
Nuzzi Investments S.L. (*) 07:32:2018
Gondar investments, S.L. () 07,02/2218
Elaydon Inves:ments S.L. (") 37:02,2018
Blue Star Investments S.L. () 07/02:2018
Snerwood Manager S.L. {*) 07,02/2018
Clayton Management S.L. {"} 07:02/2018
Norten Mahagement S.L. (*) 07/02,2G18
Ralston Management S.L. {*) 07.:02/2018
Baitos Maragement 8.L. {*) 07:02:2018
Rockwood flanagement, 8.L. {*) 07:02/2018
Bukasa Gestion, S.L. (™) 55% ei 07/32:208 y 45% ei 22:03/2018
Alom Hotsles Iberia, S.L.U. 22:33/2018

AC Hotel Jarez. S.L. () 22:03/2018

(*) Posteriormente absorbida por Atom Hoteles Iberia, S.L.U. (ver Nota 23)
(**) Posteriormente absorbida por New Sanom, S.L.U. (ver Nota 23)

» Ei 93,6% dei total de los activos del Grupo estan invertidos en bienes inmuebles de naturaleza
urbana cestinados al arrendamiento. en terrenos para la promocién de bienes inmuebles que
vayan a destinarse a dicha finalidad siempre que la promocién se inicie dentro de los tres afios
siguientes a su adquisicion, o en participaciones en e! capital o patrimonio de otras entidades
con la misma actividad.

Siendo esta cifra superior al 80% establecido por el apartade 1 del articulo 3 de la Ley 14/2009.

* El 89% de los ingresos consolidados obtenidos en el periodo al que se refieren estas Cuentas
Anuales consolidadas, exciuyendo los derivados de la transmision de ios bienes inmuebles
afectos al objeto social principal {resultados por enajenacion de inversiones inmobiliarias),
provienen del arrendamiento de bienes inmuebles afectos al objeto social principal con
personas o entidades en las que nc se produce ninguna de las circunstancias establecidas en
el articulo 42 del Coédigo de Comercio.

Siendo esta cifra superior al 80% establecido por el apartado 2 del articulo 3 de la Ley 11/2009.

* Porditimo. se manifiesta que no existen reservas procedentes de ejercicios en que ha resultado
aplicable el régimen fiscal especial establecido en esta Ley. que se hayan dispuesto en el
periodo impositivo, que no sea para su distribucién o para compensar pérdidas.

L
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INFORME DE GESTION CONSOLIDADO DEL GRUPO ATOM DEL EJERCICIO 2018

1. ESTRUCTURA ORGANIZATIVA Y FUNCIONAMIENTO

ATOM es una sociedad patrimonialista dedicada a la inversion, directa o indirecta, en inmuebles que
sean aptos para la explotacién hotelera, que requieran una gestion activa, y cumplan con el objetivo de
crear una cartera de inmuebles para su arrendamiento a operadores que realicen la explotacién

hotelera.

Desde su constitucion hasta la fecha del presente Informe, el Grupo ATOM ha adquirido una cartera
diversificada de 21 hoteles en Espana (propiedad al 100%, excepto del inmueble ubicado en Madrid
donde ostenta el 60%), que se encuentran arrendados a diferentes arrendadores. Los hoteles son tanto
vacacionales (12) como urbanos (9), principalmente de 4 estrellas (17), y cuentan con un total de 5.232

habitaciones.

Hotel Localidad  Propietario Titularidad a::ﬁi:‘;ggn p abit::i ones CAtegoria Arrendataria
ls\gvmztglolz"r:dammt Sevilla ‘I:t:rrir; 'Hso-tzres 100% OT/02/2018 144 4 aﬁjl;gtzlcs)evilla N-IV, S.L.U.
£G Hote) by Marmatt  Sevilla e 100% 07/02/2018 86 4 sl (G
AC Hotel by Marmott  vitoria-Gasteiz ﬁt:r'i’;""s"_tz[es 100% 07/02/2018 107 3* gg)H"‘B' Vitoria, 8.L. (grupo
AC Hotel by Marmol! - poimg (Mallorca) &7 o™ 100% 07/02/2018 84 4 o pyreeiaL.
A esort  Bequeira (Lerida) g7 Sanom- 100% 07/02/2018 102 5 AC Baqueira, S.L. (grupo AC)
e e 100% 07/02/2018 314 & Ibersireet, S.L. (grupo Ibersol)
Isb:;sol Antemare ?gtag: e .lt't«,t:rrir; .Hso-tlfles 100% 07/02/2018 116 4 lc;r:szlr;anm, 8.L. (grupo
E:I’n‘:?ars ReyDon  yalencia ﬁ,tgr’;"a_”s"_tf'es 100% 07/02/2618 319 a gﬂ:f,ﬂ?ﬂ:gfmem' sL
Ewsin  cmerm e on owes  om e Geieescew
Fergus Club Europa Z\Aegl‘l‘:r’:a) ﬁf;’i‘;'”s“_t:'es 100% 07/02/2018 425 4 E:gﬂ:;“e"- S.L. (grupo
Santo Domingo Madrid Elja_lggemeni, 60% 07/02/2018 200 e ?3:}23'(;’;3’ S'?zfa""“ﬂs
Complejo Sol Calas g:l:llli rc::ea )Mallorca .:zteorrir; 'H;tiles 100% 0710212018 847 a4 hsdeAllé( ;—Iﬂ;otpeolsdr;tr?ér;\ational.
Sol Falet :ﬁ:‘ ::'GEB)"““ ‘Iztgr';‘a_ﬂs,:’_tf'es 100% 07/02/2018 450 4 g.ﬂﬁ;ﬁgi::;?a?atmmh
Sol Costa Aftantis Fll‘:n“eﬁ',‘;’e‘; alGnE ‘Izte"l".:.'Hs"_‘:'es 100% 0710212018 290 4 hsﬂglhfé(;s:’e;sh::t[?ér?atfonal.
hSae|Cosla Rota (Cédiz) ey g 100% 2110272018 200 4 gﬂg‘r’ﬁﬁ‘;ﬁ;h““av
B&B Jorez derez de ;fﬁ o 100% 221032018 e 4 HH2 Jersz, S.L. (grupo B&B)
B&B Granada Granada ‘I';t:;'”s"_‘f_'es 100% 22/03/2018 81 4 a?u‘ﬂdfagza)““dﬂ'“‘a- SL.
$ol La Paima E:ﬁ,::)'"""s {La ‘,:‘:";’;'”Sc’_tﬁ'es 100% 11/07/2018 473 a4 g_i"_éw":‘:r‘ﬁ\"‘:‘lg;‘at'°"a‘-
Sol Jandia Mar '("I':'l’j:"ﬂ:f:r':um) iom .Hs,?_‘l_e_'e“ 100% 11/07/2018 204 " m?ieér)ife Sol, S.A. (grupo
Meli4 Sevilla Sevilla ‘,:t:r'i‘;,“;tf_'e“ 100% 110712018 366 4 g;l'é( :nfj’:’ﬂ‘l’sn;r;?ér)naﬁonal.

Total 5232
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Estructura organizativa.
La estructura crganizativa del Grupo ATOM es la siguiente:

Consejo de Administracién gue esta formado 6 consejeros (4 dominicales y 2 independientes)
y un secretario no consejero y que cuenta con el asesoramiento de! Comité Consuitive.

D. Eduardo Ozaita Vega  Presidente Dominical 16 de enero de 2018
R'Z:;i_ln;e Ifiigo Guerra Vocal Dominical 5 de enero de 2018

D. Victor Marti Gilabert Vocal Dominical 5 de enero do 2018

D. Antonio Riestra Pita Vocal independiente 16 de enero de 2018
Dfia. Esther Colom Garcla Vocal Dominical 16 de enero de 2018
B. Ignacio Diaz Lépez Vocal Independiente 2 de febrero de 2018
D. Ifiige Dago Elorza Secretario no consejerc  nfa 16 de enero de 2018

- Comité de Inversidn {4 miembros)
Gestor de Socimi: Bankinter S.A.
Gestor de Negocio: Global Myner Advisors Hoteis Capital invest, SL (GMA HC1)

Datos clave de la estructura de capital

En ATOM Hoteles Socimi existen 633 accionistas, representando con una participacion (directa o
indirecta) igual o superior al 5% el 26,40% del capital, teniendo en cuenta que Bankinter SA y Global
Myner Advisors Capital Investments SL han constituido un sindicato por el que se comprometen a
agrupar sus derechos de voto y demas derechos politicos inherentes a sus acciones en la Sociedad.

31.12.2018

Bankinter, 8.A. 5,36%
Linea Directa Aseguradora Cia. de Seguros y Reaseguros, S.A. 2,0%%
Subtotal Grupo Bankinter 7.37%
Globai Myner Advisors Hotels Capital Invest, S.L. 3.74%
Aligrupo Business Opportunities, S.L. 5.07%
Terrenos y Edificaciones Dosrius, S.L.U. 5,07%
Mistral Iberia Real Estate, S.A. 5.15%

26,40%

?k -
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2. EVOLUCION Y RESULTADO DE LOS NEGOCI0S
Estructura de capital

A lo largo del ejercicio 2018, los siguientes eventos han medificado la estructura de capital del grupo
ATOM Hoteles:

- Constitucién

El 5 de enero de 2018 se constituyd la Compariia con un capital social de 60.000 euros representado
mediante 60.000 acciones de 1 euro de valor nominal cada una, suscrito y desembolsado mediante
aportaciones dinerarias por Bankinter y Global Myner Advisors Capital Investment S.L. ("GMA”), con
30.000 acciones cada una, respectivamente.

- Ampliacién de capital.

Con fecha 2 de febrero de 2018, la Junta General Extraordinaria y Universal de la Compafila acordd
aumentar el capital social por un importe nominal de 24.777.500 euros, mediante la emisidn y puesta
en circulacién de 24.777.500 acciones con un precio de suscripcion de 10 euros por accidn (1 euro de
valor nominal y 9 euros de prima de emision por accién), que fueron integramente suscritas y
desembolsadas en su totalidad mediante aportaciones dinerarias de los 2 accionistas fundadores y 632
nuevos inversores. La Ampliacion de Capital se elevd a ptiblico el 2 de febrero de 2018 mediante
escritura autorizada ante el Notario de Madrid D. Jests Maria Ortega Fernandez, nimero 224 de orden
de su protocolo, e inscrita con fecha 1 de marzo de 2018 en el Registro Mercantil de Madrid, al tomo
36.948, folio 203, seccidn 8, hoja M-660758, e inscripcién 4.

Tras la Ampliacién de Capita! descrita, el capital social ha quedado fijado en 24.837.500 euros, dividido
en 24.837.500 acciones de 1 euro de valor nominal cada una.

Reorganizacion del grupo

o Fusién

El 14 de mayo de 2018 (i) ATOM, como socio Unico de Atom Hotel Estacién Granada, S.L.U. ("Atom
Granada”), ejercitando las competencias de la Junta General, acordé aprobar la fusion por absorcion
entre dicha sociedad (como sociedad absorbente) y Atom Hotel Estadio de Jerez, S.L.U., Arvel, y sus
participadas (como sociedades absorbidas), y (i) ATOM, como socio tnico de New Sanom, ejercitando
las competencias de la Junta General, acordé aprobar la fusién por absorciéon entre dicha sociedad
(como sociedad absorbente) y Amble, Bukasa, y Baffi Management, S.L.U. (como sociedades
absorbidas).
o Escision

Con fecha 3 de agosto de 2018, ATOM como socio Gnico de New Sanom aprobd en Junta General la
escisién parcial de dicha sociedad, mediante la segregacion de [a participacién titularidad de la misma
enh el 60% del capital de Valmy a favor de la sociedad de nueva creacion New Sanom lberia, S.L.U.
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Tras toda esta reorganizacion societaria, el Grupo ha quedado configurado de la siguiente manera:

Atom Heteles Socimi, S.A. 1 Hotel Costz Bailena
New Sanom lberia, §.L. &tem Hoteles fberia, 5.1,
fNew Sanom, S 1.
< e - le~sol San Caliu + Eurostass Pey Don Jzime
Speataeemonl S 2 - AC Hotel Maliorca ' Hotel Antemare - Hotel Calas ve Mellerce
- AC Baqueira - AC Sewdile Forum - Hotel Las Salinas
- AC Generaf Alava - Hotet Ciub Sof Fzled
|- Hotel Santo Damingo * Hotel Atlantis - B&8 Jerez
+ Hotel Club Europa - B&8 Granada
- AC Ciudad de Sevilla - 22 villas
- Hote!l Soi fendia - Melia Sevilla
- Hotel Sc! Lz Pelma

Registro como SOCIMI

El 16 de enerc de 2018, la Junta General Extraordinaria y Universai de ATOM adoptd el acuerdo por el
cual se decide el acogimiento de la Sociedad al régimen especial de Sociedades Anénimas Documento
Informativo de Atom Hoteles, SOCIMI, S.A. Noviembre 2018 | 24 | Cotizadas de Inversion en el Mercado
Inmobilliario (*“SOCIMI"), establecidc en Ia Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las
Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario (la “‘Ley de SOCIMI").

Ademas, el 7 de junio de 2018 se llevo a cabo la presentacion ante la Agencia Estatal de la
Administracion Tributaria ("AEAT"), de !a solicitud para la aplicacion del régimen especial de SOCIMI,
determinéndose asi la aplicacién del mismo desde el 5 de enero de 2018.

El 5 de septiembre de 2018 ATOM, como socic Unico de Atom Granada, tomé las decisiones de
modificar la denominacién de esta sociedad a Atom Hoteles lberia, S.L. (“Atom !beria”), y acoger la
misma ai régimen fiscal especial de SOCIMI. La presentacién ante la AEAT de Ia correspondiente
solicitud se realizé el 28 de septiembre de 2018.

También el 5 de septiembre de 2018 ATOM, como socio Unico de New Sanom, decidi6 ei acogimiento
de la misma al régimen especia! de SOCIM, presentando [a solicitud ante la AEAT el 28 de septiembre
de 2018.

A P
ﬁ‘/ !
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Actividad Inversora

Durante el ejercicio el grupo ATOM Hoteles adquirid 21 hoteles por un importe total de 423.030.299

euros.
- F Titulari Fecha de Coste Inversién
| rio e
Hote alcad Propieta dad adquisicion Inmobiliaria
AC Hotel by Marriott Sevilla . Atom Hoteles
po o Sevilla iy 100% 07/02/2018 6.610.266
AG Hotel by Marriott Ciudad . Atom Hoteles
i Sevilla ey 100% 07/02/2018 4.921.741
AC Hotel by Marriott - : Atom Hoteles
General Alava Vitoria-Gasteiz Iberia, S.L. 100% 07/02/2018 5.770.501
QEP*;?;"; by Marriott Ciutat  peyma (Mallorea) New Sanam, S.L. 100% 07/02/2018 7.226.787
e CHIERHIE SRS Sk Baqueira (Lérida) New Sanom, S.L. 100% 07/02/2018 17.724.215
Ibersal Son Callu Mar Palmanova (Mallorca) Ao Foteles 100% 07/02/2018 16.479.203
Ibersol Antemare Spa Sitges (Barcelona) i 100% 07/02/2018 10.102.863
Eurostars Rey Don Jaime  Valencia ol “g‘f'es 100% 07/02/2018 22.762.802
n Caleta de Fuste Atom Hoteles
Eurostars Las Salinas {Fuerteventura) Iberie, SL. 100% 07/02/2018 34,220,319
Fergus Club Europa Peguera (Mallorca) ﬁ;’ri";"'g‘f'es 100% 07/02/2018 30.110.180
. Valmy
Santo Dormingo Madrid Manopement, L. 0% 07/02/2018 28.575.312
Calas de Mallorca Atom Hoteles
Complejo Sol Calas (Mallorca) Iberia, S.L. 100% 07/02/2018 54.363.218
. Cala en Bosch Atom Hoteles
Sol Fales s feecn 100% 07/02/2018 30.228.081
. Puerto de la Cruz Atom Hoteles
Sol Costa Aflantis (Tonoro) el 100% 07/02/2018 31.622.899
Alegria Costa Ballena Rota (Cadiz) e 100% 211022018 16.326.263
Jerez de |a Frontera Atom Hoteles
B&B Jerez el el g 100% 22/03/2018 3.357.621
B&B Granada Granada vl 100% 22/03/2018 4.163.185
Puerto Naos (La Atom Hoteles
Sol La Palma i S 100% 11/07/2018 19.216.306
Morra Jable Atom Hoteles
7)
Sol Jandia Mar! ) i 100% 11/07/2018 13.708.179
Melia Sevilla Sevilla o e 100% 11/07/2018 40.528.274
Las Villas del Bahia del . Atom Hoteles
Dugque Costa Adeje (Tenerife) Iberia, S.L. 100% 11/07/2018 25.021.994
Yota) 423.030.299

En el ejercicio 2018 el Grupo ATOM ha llevade a cabo reformas en los inmuebles por un importe total
de 10.531.432 con el objeto de incrementar el valor de los activos de su cartera. Un detalle de esas
actuaciones es el siguiente:

Hotel Importe
Eurostars Rey Don Jaime 184,448
Complejo Sol Calas 2.892.329
Eurostars Las Salinas 1.166.497
Melia Sevilla 840.413
Sol Jandia Mar 234.237
Sol la Palma 4,943,839
Las Villas del Bahia de! Dugue 269.668
Total 10.531.432

I\




ATOM HOTELES SOCIM|, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

INFORME DE GESTION CONSOLIDADO CORRESPONDIENTE AL PERIODO

COMPRENDIDO ENTRE EL 5 DE ENERO DE 2018 Y EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

Con fecha 22 de marzo de 2018, se vendi6 el activo situado en Santiago de Compostela por un importe

de 4.458.459 euros.

Resultados

Al cierre del ejercicio 2018, los ingresos ordinarios del Grupo han ascendido a €24.700 miles, siendo
todos ellos por el arrendamiento de bienes hoteleros. EI EBITDA recurrente ha sido de €16.210 miles,
un FFO recurrente de €8.760 miles y un resultado consolidado de €1.323 miles.

Euros 31.12.2018
Importe neto de la cifra de negocios 24.694.708
Otros Gastos de explotacion (8.484.832)
EBITDA (%) 16.209.876
Gastos financiercs netos (7.452.669)
FFO 8.757.207
Amortizacidn del Inmovilizado (5.478.668)
Deterioro y resultado de enajenaciones de inmovilizado 878.788
Variacién del valor razonable de instrumentos financieros (403.096)
Resultado antes de impuestos 3.754.231
Impuestos (2.431.059)
Resultado Consolidado del ejercicio 1.323.172
{*) Excluido el beneficio generadao en ia venta dei Hotel AC Palacio del Carmen.
3. LIQUIDEZ Y RECURSOS DE CAPITAL
Endeudamiento
Al 31 de diciembre de 2018, el detalle del pasivo corriente y no corriente es el siguiente:
Deudas con
Euros entidades de Derivados y otros Total
crédito
311272018 31/12/2018 31M212018
Pasivos financieros no corrientes
Déuitos y partidas a pagar 217.848.75% 3.326.941 221.175.700
Total pasivos financieros no corrientes 217.848,759 3.326.941 221.175.700
Paslvos financieros corrientes
Débites y partidas a pagar 3.134,360 2.850.804 5.985.164
Total pasivos financieros corrientes 3.134.360 2.850.804 5.985.164
Total pasivos financieros 220.983.119 6.177.745 227.160.864
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El cuadro de vencimiento de la deuda se muestra en la nota 13.b de la memoria consolidada.
Indicadores de liquidez
A 31 de diciembre de 2018, el Grupo presentaba los siguientes indicadores financieros:

- Fondo de maniobra {se calcula como la diferencia entre los activos corrientes y pasivos
corrientes), €28.375 miles.

Ratio de liquidez (se calcula como el cociente entre los activos corrientes y los pasivos
corrientes), 4,57.

- Ratic de solvencia {se calcula como el cociente de, en el numerador, la suma del patrimonio
neto y los pasivos no corrientes, y en el denominador, el activo no corriente), 1,06.

4. EVOLUCION BURSATIL

La Sociedad cotizada salié al Mercado Alternative Bursatil (MAB) el 27 de noviembre de 2018 con un
precio por accién de 10,7 euros, y un precio de 10,6 euros por accién a cierre de ejercicio.

Actualmente, el Grupo no cuenta con ninguna calificacién crediticia de las principales agencias de
calificacion internacionales.

El retorno generado al accionista esta definido como la suma de (a) la variacion en el EPRA NAV por
accion de la Compaiiia durante el ejercicio y (b) dividendos por accién o cualquier otra remuneracion
al accionista abonada durante el ejercicio (*el “Retorno del Accionista”). La tasa de retorno al accionista
esté definida como el retorno generado al accionista dividido por el EPRA NAV de la compaiiia a 31 de
diciembre del ejercicio anterior (la “Tasa de Retorno al Accionista”). De acuerdo con estas definiciones,
el Retorno del Accionista en 2017 ha sido de € 1,06 por accion (o € 26.331 miles de valor creado en
términos absolutos) y la Tasa de Retorno del Accionista ha sido de del 11,75%.




ATOM HOTELES SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
INFORME DE GESTION CONSOLIDADO CORRESPONDIENTE AL PERIODO
COMPRENDIDO ENTRE EL 5 DE ENERO DE 2018 Y EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

5. CALCULO DEL EPRA NAV

EPRA Net Asset Value Importe

NAV 275.867.792
NAYV Dilu".do. despues del ejercicio de opciones, obligaciones convertibles y otros instrumentos de 275.867.792
patriomaonio neto

A excluir:

Valor razonable de ios instrumentss financieros de cobertura 1.701.438
EPRA NAV 31/12/2018 274.166.354

Calculo de la Tasa de Retorno al Accionista

Por Accidn Importe
Ampliacién de capital 02/02/2018 9,98 247.835.000.00
Crecimiento NAV 1,08 26.331.354,43
EPRA NAV 31/12/2G18 11.04 274.166.354 43
OPA (Dividendo per accién) ; ;
Crecimiento NAV+DPA (Rendimiento del accionista) 1,06 26.331.354.43
Tasa del Retorno del Accionista (Anualizada) 11,75%

8. PRINCIPALES RIESGOS
Riesgos

El negocio, las actividades y ios resultados de ATOM y su Grupo estéan condicionados tanto por factores
intrinsecos, exclusivos de la Sociedad, como por determinados factores exégenos que son comunes a
cualquier empresa de su sector. Es por ello que, antes de adeptar cualquier decision de inversién en
acciones de la Compafiia, ademas de toda fa informacion expuesta en el DIIM y la informacion publica
de la Sociedad disponibles en cada momento, los accionistas y/o potenciales inversores depen tener
en cuenta, entre otros, los riesgos que se enumeran a continuacion. Si cualquiera de los riesgos
descritos se materializase o agravase, el negocio, los resultados, las perspectivas o la situacién
financiera, econémica o patrimonial del Grupo podrian verse afectados de modo adverso y significativo.
Asimismo, debe tenerse en cuenta que los mencionados riesgos podrian tener un efecto adverso en el
precio de las acciones de ATOM, lo que podria conllevar una pérdida parcial ¢ total de la inversion
realizada.

Los riesgos detallados no son los Unicos a los que la Sociedad podria tener que hacer frente. Hay otros
riesgos que, por su mayor cbviedad para el publico en general, no se han tratado en este apartado.

Ademas, podria darse el caso de que riesgos, actualmente desconocidos o no considerados como
relevantes, pudieran tener un impacto sustancial negativo en el negocio, los resultados, las perspectivas
o la situacién financiera, econdmica o patrimonial del Grupo.

Los inversores deben estudiar detenidamente si la inversién en acciones de ATOM es adecuada para
ellos teniendo en cuenta sus circunstancias personales y la informacién publicada por parte del Grupo.
Iguaimente se recomienda a los inversores potenciales que consulten con sus asesores financieros,
iegales y fiscales antes de ilevar a cabo cualquier decisién de inversion.
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El orden en el que se presentan los riesgos enunciados a continuacién no es necesariamente una
indicacion de la probabilidad de que dichos riesgos se materialicen realmente, ni de la importancia
potencial de los mismos, ni del alcance de los posibles perjuicios para el negocio, los resultados, las
perspectivas o la situacién financiera, econémica o patrimonial del Grupo.

Riesgo en caso de incumplimiento de las obligaciones derivadas de la financiacién.

El Grupo ATOM tiene suscritos 3 préstamos con entidades financieras que cuentan con garantia
hipotecaria y determinadas garantias reales, tal y como se detalla en las Cuentas Anuales consolidadas
del ejercicio 2018.

El importe total de las “Deudas a largo plazo” (217.848.759 euros) y “Deudas a corto plazo” (3.134.360
euros) con entidades de crédito registrado en el balance de situacion consolidado auditado a 31 de
diciembre de 2018 asciende a 220.983.119 euros, importe que representa un apalancamiento del
43,32%, calculado como el saldo neto contable de la financiacion con entidades de crédito sobre el
valor de los activos, teniende en cuenta el porcentaje propiedad del Grupo (510.100.000 euros), de
acuerdo con el informe emitido por EY con fecha 13 de febrero de 2019.

De conformidad con los términos de dichas financiaciones, el incumplimiento de determinadas
obligaciones por parte del Grupo puede llevar aparejada la resolucion anticipada de las mismas, el
vencimiento de las obligaciones de pago, y la ejecucién de las garantfas. Entre estas obligaciones cabe
destacar el cumplimiento de los covenants financieros establecidos en el préstamo suscrito con
Deutsche Bank. Tales circunstancias podrian tener un impacto sustancial negativo en el negocio, los
resultados, las perspectivas o la situacién financiera, econdmica o patrimonial del Grupo.

Riesgo derivado de la variacién en los tipos de interés.

En lo relativo 2 los tipos de interés, a 31 de diciembre de 2018 el 96,76% (212.983.653 euros) del saldo
neto contable total de las deudas del Grupo con entidades de crédito (220.126.242,21 euros) se
encuentra referenciado a tipos de interés variable. No obstante, con el objetivo de reducir este riesgo,
ha formalizado una permuta sobre tipo de interés para asegurarse un tipo de interés fijo para el Euribor,
por un importe nominal de 152.896.000 euros, es decir, el 69,46% del saldo total de las deudas del
Grupo a tipo de interés variable con entidades de crédito a 31 de diciembre de 2018.

El Grupo ATOM esta expuesto a las fluctuaciones de tipos de interés, por lo que un incremento de los
mismos podria resultar en un aumento de los costes de financiacién, lo que podria tener un efecto un
impacto sustancial negativo en el negocio, los resultados, las perspectivas o la situacion financiera,
econdmica o patrimonial det Grupo.

Riesgo laboral asociado a la explotacion de los activos hoteleros.

Las sociedades del Grupo ATOM son parte, en calidad de arrendadoras, de contratos de arrendamiento
en relacién con cada uno de los hoteles que han sido suscritos con los distintos operadores hoteleros
que explotan los mismos. Dichos confratos contienen compromisos que podrian dar lugar, a su
terminacién, a la asuncién de obligaciones por parte de las sociedades arrendadoras en relacién con
los empleados que trabajan en los hoteles de su propiedad. Se trata, en esencia, del compromiso del
arrendador, habitual en los contratos de arrendamiento de explotaciones hoteleras, de asumir el
personal gue presta los servicios en el hotel.

El Grupo ATOM, bien por los compromisos contractuales asumidos bilateralmente en cada caso o por
la aplicacién del régimen legal de sucesién de empresa, podria verse obligado a asumir los costes
laborales y sociales de la plantilla que trabaja en los hoteles propiedad del Grupo a la terminacién del
contraio de arrendamiento si la Sociedad no fuese capaz de sustituir al anterior arrendatario.

| -~
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Estos factores podrian tener un efecto sustancial negativo en la situacién financiera, en el negocio, en
las perspectivas y en los resultados de ias operaciones del Grupo ATOM.

Riesgo de no cumplimiento de las previsiones o estimaciones.

La Sociedad incluy6 las previsiones o estimaciones para los ejercicios 2018 y 2019 en e! DIIM. Ei
cumplimiento de las mismas estara condicionado por, entre otras cuestiones, ia materializacién de las
asunciones contempladas.

El Grupo Atom realiza un seguimiento de dichas estimaciones.
Riesgo de falta de liquidez de las acciones.

Las acciones ¢e la Sociedad no han sido anteriormente objeto de negociacién en ningiin mercado
regulado ni sistema multilateral de negociacion v, por tanto, no existen garantias respectc del volumen
de contratacién que alcanzaran a futuro las acciones del Emisor, ni respecto de su efectiva liquidez,
La inversidn en estas acciones es considerada como una inversién que conlleva una liquidez menor
que la inversion en otras compariias de mayor tamario y cotizadas en !os mercados oficiales. En este
sentido, una participacién en acciones de la Compafifa puede ser dificil de “deshacer”.

No obstante, ATOM tiene suscrito un Contrato de Liquidez con Bankinter Securities como Proveedor
de Liquidez, respetando asf la normativa vigente aplicable a las sociedades incorporadas al MAB.
Adicicnalmente véase nota 19 de la memoria consolidada.

7. CUESTIONES RELATIVAS AL MEDIOAMBIENTE Y PERSONAL
Mediocambiente

El Grupo realiza operaciones cuyo propésito principal es prevenir, reducir o reparar el dafio que como
resultado de sus actividades pueda producir sobre el medicambiente. No obstante, la actividad del
Grupo, por su naturaleza no tiene impacto medioambiental significativa.

Personal
A 31 de diciembre de 2018, el Grupo tiene 1 empleado (1 mujer).
8. ACTIVIDADES DE I+D+i Y OTROS

Actividades de [+D+i

A consecuencia de las propias caracteristicas de las compariias que forman el Grupo, asi como sus
actividades y su estructura, habitualmente en el Grupo no se realizan actuaciones de investigacion,
desarrollo e innovacion.

9. PERIODO MEDIO DE PAGO A PROVEEDORES

El periodc medio de pago a proveedores es de 29 dias, cumpliendo por io tanto con el plazo maximo
legal de pago aplicable a la Sociedad en el ejercicio 2017 segdn ia Ley 3/2004, de 29 de diciembre, por
la que se establecen medidas de lucha contra la morosidad en las operaciones comerciaies y conforme
a las disposiciones transitorias establecidas en fa Ley 15/2010, de 5 de julio (Ver nota 13.d Memoria
consolidada).

10
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10. ACCIONES PROPIAS

La Sociedad no ha efectuado a lo largo del ejercicio 2018 adquisiciones ni enajenaciones de acciones
propias.

11, HECHOS POSTERIORES

Con posterioridad al cierre del periodo terminado el 31 de diciembre de 2018 y hasta la fecha de
formulacidn de las presentes cuentas anuales consolidadas, no se han puesto de manifiesto ningin
otro asunto susceptible de modificar las mismas o ser objeto de informacién adicional a la incluida en
las presentes cuentas anuales consolidadas.

12. EVOLUCION PREVISIBLE
Para 2019, Grupo ATOM considera que el grado de ocupacién y de mantenimiento de rentas mejorara
consecuencia de las politicas de reposicionamiento y puesta en valor de sus activos que esta llevando
a cabo.

Grupo ATOM espera continuar adquiriendo actives de acuerdo con su estrategia inversora.
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Los miembros de! Consejo de Administracion de Atom Hoteles SOCIMI, S.A. han formulado las Cuentas
Anuales consolidadas y el Informe de Gestién consolidado adjuntos a fecha 31 de diciembre de 2018
en su reunion del 28 de febrero de 2019. Todas las hojas de dichas Cuentas Anuales consolidadas,
que comprenden Balance Consolidado, Cuenta de Pérdidas y Ganancias Consolidada, el Estado de
Cambios en el Patrimonio Neto Consolidado, el Estado de Flujos de Efectivo Consolidadoe, y la Memoria
Consolidada del periodo comprendido entre el 5 de enero de 2018 y el 31 de diciembre de 2018, y el
Informe de Gestidn consolidado, los cuales vienen constituidos por los documentos anexos que
preceden a este escrito, han sido visadas por el Secretario del Consejo, firmando en esta hoja todos
los miembros del Consejo de Administracion.

D. Victor Martl Gilabert

D. Jaime [figo Guerra Azcona

D. Eduardo Ozalta Vega / ; ; t

\

]

D. Antonio Riestra Pita

D. Ignacio Diaz Lopez

Dfia. Esther Colom Garcia






